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1ZVJESCE

O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
HOTELSKO-TURISTICKOG PODUZECA EXCELSIOR S P.O. DUBROVNIK

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 70/93, 48/95, 105/99 i
44/01) i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01) obavljena je revizija
pretvorbe i privatizacije Hotelsko-turistiCckog poduzeca Excelsior s p.o., Dubrovnik.

Revizija je obavljena u razdoblju od 4. veljaCe do 2. rujna 2002.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



2.

2.1.

ZAKONSKA REGULATIVA
Proces pretvorbe i privatizacije reguliraju sljedeéi zakoni i propisi:

Zakon o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92,
16/93, 94/93, 18/94, 9/95),

Upute za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa (Narodne
novine 26/91),

Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine
29/91),

Zakon o Hrvatskim fondu za razvoj (Narodne novine 29/91),

Upute za provedbu clanka 20. stavak 4. Zakona o pretvorbi druStvenih poduzeca
(Narodne novine 18/93),

Upute za primjenu Clanka 1. stavak 3. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca
(Narodne novine 42/95),

Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

Pravilnik o uvjetima i na€inu zamjene dionica ili udjela (Narodne novine 44/96),
Pravilnik o prodaji dionica, udjela, stvari i prava javnim prikupljanjem ponuda
(Narodne novine 44/96),

Vjerodostojno tumacenje Clanka 24. Zakona o privatizaciji (Narodne novine 16/98),
Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 76/93, 19/94,
52/94, 87/96),

Uredba o raspolaganju dionicama i udjelima koje je Hrvatski fond za privatizaciju
stekao temeljem Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne novine 94/95),
Pravilnik o vrsti dokumenata koje je kupac dionica, udjela, stvari i prava duzan
dostaviti Hrvatskom fondu za privatizaciju prilikom sklapanja ugovora o kupnji
(Narodne novine 36/96),

Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99 i 52/00),

Zakon o izdavaniju i prometu vrijednosnim papirima (Narodne novine 107/95),
Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunistiCke
vladavine (Narodne novine 92/96),

Zakon o spreCavanju pranja novca (Narodne novine 69/97), te drugi zakoni i
propisi.

OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
Podaci o drustvenom poduzecu

Hotelsko-turisticko poduzece Excelsior s p.o. Dubrovnik (dalje u tekstu: Poduzece) kao

drustveno poduzece upisano je u sudski registar Okruznog privrednog suda u Splitu u
registarskom ulodku 1-6424 pod brojem Fi 7924/90 od 28. sije¢nja 1991.

Sjediste Poduzeca je u Dubrovniku, Frana Supila 12. Mati¢ni broj je 365364, a Sifra

djelatnosti 080111. Osnovna djelatnost Poduzeca je turizam i ugostiteljstvo. Poduzece je
organizirano kao jedinstvena poslovna i ekonomska cjelina. Poduze¢em rukovodi direktor. U
trenutku pretvorbe, direktor je bio Nikola Maric.

Potkraj 31. prosinca 1992. Poduzece je imalo 126 zaposlenika.
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U bilanci uspjeha za 1992. iskazani su prihodi u iznosu 191.330.000.- HRD, rashodi u
iznosu 421.037.000.- HRD i gubitak u iznosu 229.707.000.- HRD. Bilanca na dan 31. prosinca
1992. sadrzi vrijednost aktive, odnosno pasive u iznosu 6.379.108.000.- HRD ili 12.887.087 ,-
DEM.

2.2. Statusne i druge promjene

Excelsior hotelsko-turisticko dioni¢ko drustvo (dalje u tekstu: Drustvo) nastalo je
pretvorbom drustvenog poduzeca Excelsior. Upisano je u sudski registar Trgovackog suda u
Splitu 30. sije¢nja 1996. Temeljni kapital Drustva iznosio je 65.086.800,00 kn ili 17.832.000,-
DEM. Istog dana u sudski registar upisana je uskladenost opcih akata Drustva sa Zakonom o
trgovackim drustvima.

Odlukom glavne skupstine od 12. rujna 1998. smanjen je temeljni kapital Drustva za
47.254.800,00 kn i to zbog pokrica gubitaka u iznosu 43.092.019,28 kn i uskladenja
nominalnih iznosa dionica prema odredbama Zakona o trgovackim drustvima u iznosu
4.162.780,72 kn. Za iznos smanjenja temeljnog kapitala smanjena je nominalna vrijednost
pojedine dionice sa 100,- DEM na 100,00 kn. Istom Odlukom temeljni kapital je povecan za
iznos dokapitalizacije od 29.462.700,00 kn. Nakon provedenih izmjena temeljni kapital
Drustva iznosi 47.294.700,00 kn.

2.3. Vlasnicki povezana drustva

Drustvo je na koncu 2001. iskazalo u temeljnim financijskim izvjeStajima vrijednost
udjela u povezanim poduzecima u iznosu 5.000,00 kn, te vrijednost ulaganja u vrijednosne
papire u iznosu 12.130,00 kn. Udjeli u povezanim poduzecCima odnose se na vrijednost
osnhivackog ulaganja u drustvo Radio Libertas, Dubrovnik koje je izvrSeno 1996. u iznosu
5.000,00 kn. Navedeno drustvo je u steCaju. Ulaganje u vrijednosne papire odnosi se na
dionice drustva Privredna banka d.d., Zagreb ukupne nominalne vrijednosti 9.900,00 kn, te
dionice drustva Hrvatska poStanska banka d.d., Zagreb ukupne nominalne vrijednosti
2.230,00 kn.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1.  Odluka o pretvorbi

Odluku o pretvorbi Poduzec¢a u dionicko drustvo donio je Upravni odbor Poduzecéa 27.
rujna 1993. Clanovi Upravnog odbora bili su Davor Njirié, predsjednik, Mario Mrkusié,
zamjenik predsjednika, te ¢lanovi Mirko Maslac¢, Mila Franic i lvo Konsuo. Osoba ovlastena za
zastupanje u vrijeme donoSenja Odluke o pretvorbi bio je direktor Poduzeca Nikola Maric.
Odluka je dostavljena Hrvatskom fondu za privatizaciju (dalje u tekstu: Fond) u rujnu 1993.
Odlukom je utvrdeno da se drustveno poduzece pretvara u dioni¢ko drustvo upisom i
otkupom dionica, prijenosom dionica Fondu i Republickom fondu mirovinskog i invalidskog
osiguranja radnika i Republickom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja individualnih
poljoprivrednika Hrvatske, te pretvaranjem potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d.,
Dubrovnik (MBS 3303543) u dionicki ulog.



Procijenjena vrijednost Poduzeca iznosila je 7.228.653.000.- HRD ili 14.603.300,- DEM
i uveCana je za potrazivanja drustva Dubrovacka banka Dubrovnik koja su pretvorena u
dionicki ulog u iznosu 848.036.970.- HRD ili 1.713.206,- DEM, te je temeljni kapital iznosio
8.076.689.970.- HRD ili 16.316.506,- DEM. U procijenjenu vrijednost Poduzeca nije uklju¢ena
vrijednost stanova na kojima je postojalo stanarsko pravo. Temeljni kapital podijeljen je na
163 165 dionica, a nominalna vrijednost jedne dionice iznosila je 100,- DEM. U skladu s
odredbama Clanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, uz Odluku, dostavljeni su svi
zakonom propisani dokumenti i to:

- Program pretvorbe,

- lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske,

- Podaci o proizvodnim, tehnolosko-tehni¢kim, kadrovskim i organizacijskim

mogucnostima, trziSnom polozaju i ocjena boniteta Poduzeca,

- Razvojni program,

- Podaci i dokazi o pravu koristenja nekretnina,

- Izvadci iz sudskog registra i

- Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca.

Upravni odbor Poduzeca je 29. prosinca 1994. i 10. srpnja 1995. donio dvije izmjene
Odluke o pretvorbi. Prvom izmjenom Odluke uskladena je procijenjena vrijednost Poduzeca s
RjeSenjem Fonda o davanju suglasnosti na namjeravanu pretvorbu. Izmjenom Odluke
vrijednost temeljnog kapitala povecana je za 1.515.494,- DEM zbog povecanja potrazivanja
drustva Dubrovacka banka pretvorenih u ulog za 4.316.794,- DEM, te smanjenja procijenjene
vrijednosti Poduzeca za 2.801.338,- DEM. Takoder su prema izmjeni Odluke rezervirane
dionice nominalne vrijednosti 4.272.000,- DEM, $to je jednako procijenjenoj vrijednosti
nekretnina za koje nisu rijeSeni imovinsko pravni odnosi. Drugom izmjenom Odluke o
pretvorbi uskladena je Odluka s Odlukom Fonda o prijenosu 16 290 dionica Drustva
fondovima od 5. lipnja 1995., koje su bile predmetom javnog prikupljanja ponuda.

3.1.1. Program pretvorbe

Upravni odbor Poduzeca je 27. rujna 1993. donio Program pretvorbe u kojem su
sadrZani osnovni podaci o Poduzecu, registrirana djelatnost, nacin pretvorbe, procijenjena
vrijednost, uvjeti stjecanja, prodaja, prijenos i izdavanje dionica, te druge pojedinosti koje su
od vaznosti za postupak pretvorbe Poduzeca. NacCin pretvorbe, te podaci o vrijednosti
Poduzecéa istovjetni su s podacima iz Odluke o pretvorbi. Program nije izmijenjeni uskladen s
izmjenom Odluke o pretvorbi koja je uskladena s RjeSenjem Fonda o davanju suglasnosti na
namjeravanu pretvorbu.

3.1.2. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske

Sluzba drustvenog knjigovodstva je u svibnju 1992. izradila lzvjeStaj o zakonitosti i
realnosti godiSnjeg obracuna za 1991. U lzvjesStaju je navedeno da se postupkom utvrdivanja
zakonitosti i realnosti godiSnjeg obraCuna za 1991. nije mogla utvrditi realnost i
vjerodostojnost bilan€nih stavki, jer diobena bilanca izmedu bivSeg Hotelsko-turistiCkog
poduzeca Dubrovnik i novonastalih poduzeca, te poduzeéa nastalih podjelom Hotelsko
turistickog poduzeca Ploce nije izvrSena.
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Istaknuto je da postupak utvrdivanja zakonitosti i realnosti nije obavljen na pocetnim
stanjima 1. sije€nja 1991. i da Sluzba drustvenog knjigovodstva nije bila nazo¢na popisu 31.
prosinca 1991. U lipnju 1993. Sluzba drustvenog knjigovodstva je sastavila Dodatak Izvjestaju
o zakonitosti i realnosti godiSnjeg obracuna za 1991. o kontroli popisa sredstava i izvora
sredstava na dan 31. prosinca 1992. U Dodatku lzvjestaju je navedeno da su predmetom
kontrole popisa bile najznacajnije stavke bilance stanja na temelju kojih je utvrdeno da je
Poduzeée obavilo popis u skladu s propisima, uz napomenu da Sluzba drustvenog
knjigovodstva nije bila nazo¢na popisu 31. prosinca 1992.

3.1.3. Podaci o proizvodnim, tehnolosko-tehnickim, kadrovskim i organizacijskim
mogucnostima, trziSnom polozaju i ocjena boniteta

Analiza poslovnih podataka sadrzi podatke o lokaciji, poslovnim mogucénostima,
tehnolosko-tehni¢kim mogucnostima, kadrovima, organizaciji, trziSnom polozaju Poduzeca, te
rezultatima poslovanja i potrebi ulaganja u osposobljavanje objekta. Poduzece posluje u
objektima na tri lokacije i to: hotel Excelsior smjesten u blizini stare gradske jezgre Dubrovnika
kao glavni i temeljni objekt Poduzeéa, Otok Zivota u Malostonskom zaljevu i dio Upravne
zgrade bivdeg Hotelsko turistickog poduzeéa Dubrovnik. Hotel raspolaze s 352 kreveta u 215
soba s kupaonicama. Ugostiteljski, zabavni i rekreativni sadrzaji rasporedeni su u tri etaze.
Najvedi broj no¢enja ostvaren je u 1988. i iznosio je 89 499, dok je broj no¢enja u 1991. zbog
ratnih uvjeta osjetno smanjen iiznosio je 23 057. IskoriStenost smjestajnih kapaciteta u 1989.
iznosila je 80%, dok je u 1991. iznosila 30%.
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Ukupno je bilo zaposleno 126 djelatnika. U 1991. i 1992. Poduzece nije ostvarivalo
normalan prihod zbog Steta nastalih u ratnim uvjetima, te je poslovalo s gubitkom. Ocjenu
boniteta Poduzeca izradila je Sluzba drustvenog knjigovodstva - podruznica Dubrovnik, te
utvrdila da je bonitet Poduzeca dobar, jer je vecina pokazatelja iznad prosjecnih vrijednosti
izraCunanih za poduzeca iste djelatnosti.

3.1.4. Razvojni program

Razvojni program sadrzi analizu razvojnih mogucnosti, sazetak analize trzista,
organizacijska, kadrovska i lokacijska razvojna rieSenja, rieSenja za zastitu Covjekova okolisa,
ocjenu izvodljivosti, financijske aspekte, te zakljuCno razmatranje razvojnog programa.
Razvojnim programom za iduée petogodi$nje razdoblje nisu predvidene radikalne mjere i
aktivnosti u podrucju investicija, restrukturiranja poslovanja i prilagodbe poslovnog programa.
Temeljni pravac razvoja je uredenje i obnova postojeéih kapaciteta da svi dijelovi hotela
odgovaraju uvjetima za ugostiteljske objekte s 4 zvjezdice. Ostvarenje Razvojnog programa
ovisi od mogucnosti ulaganja. Planovi i projekti ¢e se pripremiti cjelovito i sadrzavati
mogucénost izvodenja radova u fazama, odnosno posebno Ce se obnoviti smjestajne jedinice u
hotelu, posebno centralno uredenje, a posebno instalacije. PoCetkom 1993. dio hotela je
osposobljen za rad uz ulaganja u iznosu 200.000,- DEM. Predvidena su nova ulaganja za
nuzne popravke i dopunu uredaja i opreme, te ulaganja za nuzne sanacijske radove i
popravke hotela u ukupnom iznosu 800.000,- DEM. Otok Zivota je predviden za izletniku
aktivnost i s planovima uredenja upoznat ¢e se buduci ulagaci, a uredski prostori u prijasnjoj
upravnoj zgradi Hotelsko turistickog poduze¢a Dubrovnik dat ¢e se u najam. Planirano je
poboljSanje organizacije poslovanja, intenzivnije koristenje kapaciteta, unapredenje kvalitete
usluga, te smanjenje troSkova poslovanja. Razvojnim programom nije predvideno smanjenje
broja zaposlenih.

3.1.5. Elaborat o procijeni vrijednosti Poduzeca

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca izradilo je PoduzecCe za poslovne usluge
Kopun i Kopun d.o.o., Zagreb. U Elaboratu je navedeno da je procjenu vrijednosti zemljista i
gradevinskih objekata izradilo drustvo COD-ING d.o.o., Zagreb. Elaborat je sadrzavao
usporednu bilancu stanja na dan 31. prosinca 1992. po knjigovodstvenoj i procijenjenoj
vrijednosti, obrazloZenje primijenjene metode procjene, te knjigovodstvenu i procijenjenu
vrijednost Poduzeca. Knjigovodstvena vrijednost Poduzec¢a na dan 31. prosinca 1992. iznosila
j€ 5.241.976.000.- HRD ili 10.589.851,- DEM, a procijenjena vrijednost Poduzec¢a na dan 31.
prosinca 1992. iznosila je 7.228.653.000- HRD ili 14.603.338,- DEM. Elaborat je dostavljen
Fondu u rujnu 1993.



7

Fond nije prihvatio Elaborat u dijelu procjene nekretnina i obveza, te je u srpnju 1994.
izradio konacnu procjenu nekretnina u iznosu 17.025.146,- DEM, a u studenom 1994.
procjenu obveza u iznosu 6.111.821,- DEM. Nakon ovih izmjena procijenjena vrijednost
Poduzeca iznosila je 5.841.991.000.- HRD ili 11.802.000,- DEM. U odnosu na Elaborat
vrijednost Poduzeéa smanjena je za 2.801.338,- DEMili 19,19% zbog povecanja procijenjene
vrijednosti nekretnina za 1.513.570,- DEM, te povec¢anja obveza za 4.314.908,- DEM.

U nastavku se daje usporedni pregled knjigovodstvene vrijednosti Poduzeca na dan
31. prosinca 1992. i procijenjene vrijednosti Poduzec¢a u Elaboratu, te procjena Fonda.



Tablica broj 1

Usporedni pregled knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti Poduzec¢a na dan 31. prosinca 1992.

1,- DEM =495.- HRD

Red OPIS Knjigovodstvena vrijednost Procijenjena vrijednost Indeks Konac¢na procjena Fonda Indeks Indeks
. br. Elaborat 6/4 9/4 9/6
u 000 HR u DEM u 000 HRD u DEM u 000 HRD u DEM

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
AKTIVA

1. Nematerijalna imovina 9.944 20.089,- 1.626 3.285,- 16,35 1.626 3.285,- 16,35 100,00

2. Materijalna imovina 6.035.077 12.192.075,- 7.876.702 15.912.529,- 130,51 8.625.919 17.426.099,- 142,92 109,51
- Zemljiste 529.063 1.068.814,- 1.439.248 2.907.572,- 272,03 1.660.930 3.355.415,- 313,93 115,40
- Gradevinski objekti 5.392.908 10.894.764,- 6.238.982 12.604.004,- 115,68 6.766.517 13.669.731,- 125,47 108,45
- Oprema 112.964 228.210,- 148.229 299.453,- 131,21 148.229 299.453,- 131,21 100,00
- Ostalo 142 287,- 50.243 101.500,- 50.243 101.500,- 100,00

3. Dugoro¢na fin. ulaganja 6.500 13.131,- 5.754 11.624,- 88,52 5.754 11.624,- 88,52 100,00

4. Obrtna sredstva 64.831 130.972,- 233.217 471.145,- 359,72 233.217 471.145,- 359,72 100,00
- Zalihe 6.112 12.347 - 174.498 352.521,- | 2.855,14 174.498 352.521,- 2.855,11 100,00
- Kratkoro¢na potrazivanje 34.138 68.966,- 34.138 68.966,- 100,00 34.138 68.966,- 100,00 100,00
- Kratko. finan.ulaganja 24.028 48.541,- 24.028 48.541,- 100,00 24.028 48.541,- 100,00 100,00
- Nov¢ana sredstva 553 1.117,- 553 1.117,- 100,00 553 1.117,- 100,00 100,00

5. Gubitak 261.930 529.151,- 261.930 529.151,- 100,00 261.930 529.151,- 100,00 100,00

6. Krediti za stambenu izgrad. 826 1.669,- 826 1.669,- 100,00 826 1.669,- 100,00 100,00

7. UKUPNO AKTIVA 6.379.108 12.887.087,- 8.380.055 16.929.403,- 131,36 9.129.272 18.442.973,- 143,11 108,94
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Red OPIS Knjigovodstvena vrijednost Procijenjena vrijednost Elaborat Indeks Konac¢na procjena Fonda Indeks Indeks
-or u 000 HR u DEM u 000 HRD u DEM o4 u 000 HRD u DEM o o6
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
8. IZVANBILANCNA EVIDENCIJA 1.909.877 3.858.337 - - - - - - - -
- potrazivanja za ratne Stete 1.906.666 3.851.850,- - - - - - - -
- potrazivanja od kupaca iz 1991. 3.211 6.488,- - - - - - - -
iz bivsih jugoslavenskih republika
UMANJENJA
9. Gubitak 26.930 529.151,- 261.930 529.151,- 100,00 261.930 529.151,- 100,00 100,00
10. Stanovi - - - - - - - - -
11. | Dugorocne obveze 848.037 1.713.206,- 861.651 1.740.709,- 101,60 2.998.186 6.056.942,- 353,54 347,95
12. | Kratkoro¢ne obveze 27.165 54.879,- 27.821 56.204,- 102.41 27.165 54.879,- 100,00 97,64
UKUPNA UMANJENJA 1.137.132 2.297.236,- 1.151.402 2.326.064,- 101,25 3.287.281 6.640.972,- 289,08 285,50
VRIJEDNOST PODUZECA 5.241.976 10.589.851,- 7.228.653 14.603.338,- 137,89 5.841.991 11.802.000,- 11,4 80,81
Dionicki ulog Dubrovacke banke d.d. - - 848.037 1.713.206,- - 2.984.850 6.030.000.,- - -
TEMELJNI KAPITAL - - 8.076.690 16.316.506,- - 8.826.841 17.832.000,- - 109,28
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- Zemljista

Knjigovodstvena vrijednost zemljiSta 31. prosinca 1992. iznosila je 529.063.000.- HRD ili
1.068.814,- DEM, a procijenjena vrijednost zemljiSta u Elaboratu iznosi 1.439.248.- HRD ili
2.907.572,- DEM, &to je za 172,03% viSe od knjigovodstvene vrijednosti.

Procjenom je obuhvaéeno 12 parcela gradevinskog zemlji$ta ukupne povrsine 17 543 m?. Pri
izraCunu procijenjene vrijednosti zemljista koriStene su cijene iz Prijedloga trziSne vrijednosti
gradevinskog zemljista, visine rente, te naknade za koriStenje pomorskog dobra koje je utvrdio
Sekretarijat za komunalne i stambene poslove, izgradnju i prostorno uredenje opcine
Dubrovnik u kolovozu 1992., te prometne cijene zemljiSta na dan 31. prosinca 1992. koje je
utvrdila Uprava prihoda u Dubrovniku u rujnu 1993. Kao dokazi prava koriStenja zemljiSta
prilozeni su zemljiSno knjizni izvadci iz 1992., koji glase na pravne prednike Poduzeca, popisi
posjeda i katastarski planovi iz Zavoda za katastar i geodetske poslove opcine Dubrovnik iz
listopada 1992., te ugovor o medusobnim odnosima poduzecéa koja su nastali podjelom
Hotelsko turistickog poduzeca Hoteli Plo¢e p.o. Dubrovnik iz kolovoza 1993. 1z procjene
vrijednosti zemljiSta izuzet je dio zemljiSta koji je obalni pojas i pripada javhom pomorskom
dobru ukupne povrsine 4 410 m?ito ¢.z. 1667/2, dio ¢.z. 1667/2, dio ¢.z. 1720, &.z. 1721, dio
€.z. 1724 i dio €.z. 1725 sve k.o. Dubrovnik, te ¢.z. 1108/2 i €.zgr. 261 k.o. Hodilje.

Fond je ispravio Elaborat u dijelu procjene zemljiSta radi pogreSno unesene jedini¢ne cijene,
te je izradio kona€nu procjenu i utvrdio procijenjenu vrijednost zemljista u iznosu 3.355.415,-
DEM. Konaénom procjenom Fonda vrijednost zemljiSta povecCana je za 447.843,- DEM ili
15,40%.

Gradevinska zemljiSta na lokaciji Hotel Excelsior (k.C. 4830, 4831 i 4832 k.o. Dubrovnik)
ukupne povrine 4 362 m?i na lokaciji Otok Zivota (k.¢. 1108/1, 258, 259 i 260 k.o. Hodilje)
ukupne povrsine 8 053 m? procijenjena su u ukupnom iznosu 882.573,- DEM i ukljuCena su u
vrijednost Poduzec¢a. Kao dokaze prava koristenja Poduzece je prilozilo zemljiSno knjizne
izvatke koji glase na pravnog prednika. Poduzece nije dostavilo dokaze da su nekretnine
izuzete od zabrane prijenosa prava raspolaganja i koristenja, zbog ¢ega su RjeSenjem fonda
o suglasnosti na pretvorbu rezervirane dionice u naznacenoj protuvrijednosti.

Drustvo je u travnju 1999. 8esticu zemljista 1108/1 na lokaciji Otok Zivota prenijelo u
vlasnistvo Hrvatske banke za obnovu i razvoj uz zabiljezbu u zemljiSnim knjigama da je
prijenos vlasnistva obavljen radi osiguranja nov€anih potrazivanja u iznosu 2.576.363,00 kn,
uz valutnu klauzulu vezanu za DEM. Zupanija Dubrovadko-neretvanska, zastupana po
Drzavnom pravobraniteljstvu, je u veljaci 2001. podnijela Opéinskom sudu u Dubrovniku tuzbu
protiv Hrvatske banke za obnovu i razvoj i Drustva.

U tuzbi je navedeno da je u zemljiSnim knjigama zabiljezena zabrana otudenja i opterecenja
ove nekretnine bez prethodne suglasnosti opcCine Dubrovnik, da se nekretnina nalazi u
podrucju Malostonskog zaljeva koje je proglaseno specijalnim rezervatom u moru jo$ u oZujku
1983. odlukom Skupstine opcine Dubrovnik, te da je odredbama Zakona o zastiti prirode koji
je stupio na snagu u travnju 1994., dakle prije izvrSene pretvorbe Drustva, propisano da se
zemljista koja se nalaze na podrucju specijalnih rezervata u moru na kojima pravo koriStenja i
raspolaganja imaju drustveno pravne osobe, prenose u vlasnistvo Zupanija, ako zakonom nije
drugadije odredeno. Tuzitelj je predlozio sudu da presudi da je Zupanija Dubrovadko-
neretvanska vlasnik ove nekretnine, te da odredi privremenu mjeru zabrane otudenja ili
opterecenja ove nekretnine do pravomocénosti sudske odluke po podnesenoj tuzbi. Sudski
postupak je u tijeku, a u zemljiSnoj knjizi je na temelju podnesene tuzbe zabiljeZzeno teCenje
spora za ovu nekretninu.
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U nastavku se daje pregled vrijednosti gradevinskih zemljita po lokacijama procijenjenim u
Elaboratu i Procjeni Fonda.

Tablica broj 2
Procijenjena vrijednost gradevinskih zemljiSta

u DEM
Redni Lokacija Elaborat Procjena Fonda Indeks
broj > - - p - - 8/5
m cijena vrijednost m cijena vrijednost
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Hotel Excelsior 9275,00 | 281,69 | 2.612.761,- 9275,0 | 325,07 | 3.015.111,- 115,39
(k.€.4830,4831,4832,4834/1,
4835 i 4837 k.o. Dubrovnik
2 Otok Zivota 8 053,00 36,14 291.086,- 8 053,00 36,14 291.086.- 100,00
(k.¢. 1108/1,258,259 i 260 k.o.
Hodlilje)
3 Zgrada HTP -poslovni prostor 214,45 16,84 3.613,-- 214,45 229,0 49.106,- 1.359,1
(k.¢. 5762 k.o. Gruz) 4
4 Arhiva /udjel/ 0,72 | 155,55 112,- 0,72 | 155,55 112,- 100,00
(k.€. 2992 k.o. Dubrovnik)
Ukupno 17 543,17 - 2.907.572,- 17 543,17 - | 3.355.415,- 115,40

- Gradevinski objekti

Knjigovodstvena vrijednost gradevinskih objekata 31. prosinca 1992. iznosila je
5.392.908.000.- HRD ili 10.894.764,- DEM, a procijenjena vrijednost gradevinskih objekata u
Elaboratu iznosi 6.238.982.000.- HRD ili 12.604.004,- DEM, Sto je za 15,68% viSe od
knjigovodstvene vrijednosti. Procjenom je obuhvaceno 16 objekata ukupne bruto razvijene
povrsine 20 993 m?, odnosno neto korisne povrsine 16 736 m?.

U procijenjenu vrijednost gradevinskih objekata uklju€eni su gradevinski objekti,
prikljuCci, vanjsko uredenje, procjena ratne Stete na objektima, te vrijednost ugradene
strojarske opreme (kotlovnica, klima komore, fan-coil uredaji, hladnjace, bazenska oprema i
elektro agregat). Ova oprema nije bila posebno knjigovodstveno evidentirana, te je
procijenjena u okviru gradevinskih objekata. Kao dokazi vlasniStva za procijenjene
gradevinske objekte priloZeni su popisi posjeda, zemljiSno knjiZni izvadci sa svim podacima o
pravu Koristenja nekretnina, te izvadak iz diobenog akta pravnih slijednika drustvenog
poduzeca. Za sve objekte priloZzeni su pregledi geometrijskih podataka po etazama, tehnicki
podaci, te katastarski planovi s ucrtanim i oznaCenim objektima. Procjena je obavljena
statiCkom metodom procjene vrijednosti na nacin da je izvrSena procjena nove vrijednosti
objekta, te je izraCunana nova vrijednost objekta ras¢lanjena prema grupama izvedenih
radova i za svaki dio je izraCunano umanjenje vrijednosti zbog starosti i stanja koristenja
objekta. Ujedno su navedeni pravilnici, propisi i odluke na temelju kojih je izvrSena procjena:
Upute za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzecéa, Uputstvo o nacinu
utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata, Vazeéi normativi Republike
Hrvatske, Prosjeéna cijena gradenja m? prema trzi$nim cijenama i njeno umanjenje prema
objavljenoj Metodi umanjenja vrijednosti, te Cijena vanjskog uredenja lokacije prema trziSnim
cijenama. Kod procjene vrijednosti ugradene strojarske opreme koriStene su zamjenske
vrijednosti opreme, sagledana starost i funkcionalna sposobnost opreme, te utvrdena stvarna
vrijednost ili preostala trziSna vrijednost opreme.
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Procijenjena vrijednost gradevinskih objekata u Elaboratu iznosila je 12.604.004,-
DEM, a obuhvacala je gradevinske objekte, prikljucke i vanjsko uredenje u iznosu
14.893.923,- DEM, umanjenje za iznos ratne Stete koju je procijenila Komisija za procjenu
ratnih Steta op¢ine Dubrovnik uiznosu 3.333.919,- DEM, te procijenjenu vrijednost ugradene
strojarske opreme u iznosu 1.044.000,- DEM.

Fond je izmijenio Elaborat u dijelu procjene poslovnog prostora i ratnih Steta, te je u
srpnju 1994. izradio kona¢nu procjenu i utvrdio procijenjenu vrijednost gradevinskih objekata u
iznosu 13.669.731,- DEM. U konac¢nu procjenu ukljuceni su gradevinski objekti, prikljucci i
vanjsko uredenje u iznosu 14.926.230,- DEM, te umanjenje za iznos ratne Stete u iznosu
1.256.499,- DEM. U obrazloZenju Fonda navedeno je da je u usporedbi sa sli€nim
procjenama vrijednost poslovnog prostora povecana za 32.307,- DEM radi ispravke jedini¢ne
cijenena 1.173,- DEM/m?, a vrijednost ratnih Steta na objektima umanjena je za 2.077.420,-
DEM jer Komisija za popis i procjenu ratnih Steta nije potvrdila navedeni iznos kao realan.
Konac¢nom procjenom vrijednosti Poduzeca, procijenjena vrijednost gradevinskih objekata
povecana je za 1.065.727,- DEM ili 8,45%. U konac¢nu procjenu vrijednosti gradevinskih
objekata Fond nije uklju€io procijenjenu vrijednost ugradene strojarske opreme (kotlovnica,
klima komore, fan-coil uredaji, hladnjace, bazenska oprema i elektro agregat) u iznosu
1.044.000,- DEM. Procijenjena vrijednost PoduzeCa manja je za naznacCeni iznos, Sto nije u
skladu s odredbama ¢lanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Predsjednik Fonda u
vrijeme izrade konacne procjene vrijednosti gradevinskih objekata bio je lvan Penic.

Gradevinski objekti na lokaciji Hotel Excelsior - Stara kuca i svi gradevinski objekti na
lokaciji Otok Zivota procijenjeni su u ukupnom iznosu 3.389.972,- DEM i ukljueni su u
vrijednost Poduzeca. Kao dokaze prava koristenja Poduzece je priloZilo zemljiSno knjizne
izvatke koji glase na pravnog prednika. Poduzece nije dostavilo dokaze da su nekretnine
izuzete od zabrane prijenosa prava raspolaganja i koridtenja, zbog ¢ega su RjeSenjem Fonda
o suglasnosti na pretvorbu rezervirane dionice u naznacenoj protuvrijednosti.

U nastavku se daje pregled procijenjene vrijednosti gradevinskih objekata po
lokacijama prema Elaboratu i Procjeni Fonda.
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Procijenjena vrijednost gradevinskih objekata

13

u DEM
Redni Gradevinski objekti Procijenjena vrijednost gradevinskih objekata
broj
Naziv NGP m’ BGP Elaborat Procjena Fonda Indeks
2
m 7/6
1 2 4 5 6 7 8

Hotel Excelsior 14.409.969,- 14.409.969,- 100,00
1. Stara Kuca 4 056,57 5176,78 3.040.859,- 3.040.859,- 100,00
2. Nova kuéa 11419,04 14 286,54 10.171.006,- 10.171.006,- 100,00
3. Taverna 210,37 273,60 252.444,- 252.444,- 100,00
Ukupno objekti 15 685,98 19 736,92 13.464.309,- 13.464.309,-- 100,00
Prikljucci 15 685,98 19 736,92 753.950,- 753.950,- 100,00
Vanjsko uredenje 15 685,98 19 736,92 191.710,- 191.710,- 100,00
Otok Zivota 349.113,- 349.113,- 100,00
4. Baraka 76,36 91,22 23.824,- 23.824,- 100,00
5. Zgrada 123,38 154,85 55.644,- 55.644,- 100,00
6. Zgrada 144,88 175,77 64.182,- 64.182,- 100,00
7. Spremiste 30,97 42,48 5.729,- 5.729,- 100,00
8. Butan stanica 5,50 6,00 891,- 891,- 100,00
9. Sanitarni Evor 6,30 8,93 1.336,- 1.336,- 100,00
10. Zgrada 199,57 215,17 94.596,- 94.596,- 100,00
11. Ambulanta 18,83 20,66 7.626,- 7.626,- 100,00
12. Cisterna 24,57 29,24 3.120,- 3.120,- 100,00
13. Glavni objekt 121,75 162,97 53.935,- 53.935,- 100,00
14. Cisterna 110,20 124,0 13.995,- 13.995,- 100,00
Ukupno objekti 862,31 1031,29 324.878,- 324.878,- 100,00
Prikljucci 862,31 1031,29 24.235,- 24.235,- 100,00
Dio poslovne zgrade HTP 134.499,- 166.806,- 124,02
Ukupno objekti 186,55 224,17 129.603,- 154.617,- 121,17
Prikljucci 186,55 224,17 3.218,- 8.514,- 264,57
Vanijsko uredenje 186,55 224,17 3.678,- 3.675,- 99,91
Arhiva 342,- 342,- 100,00
Ukupno objekti 0,72 0,87 314,- 314,- 100,00
Prikljucci 0,72 0,87 28,- 28,- 100,00
Ukupno gradevinski objekti 16 735,56 20 993,25 14.893.923, - 14.926.230,- 100,21-
Ratne Stete 3.333.919,- 1.256.499,- 37,68
Ukupno gradevinski objekti 11.560.004,- 13.669.731,- 118,25
Ugradena strojarska oprema 1.044.000,- - -
Ukupno gradevinski objekti 12.604.004,- 13.669.731,- 108,45
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- Oprema

Knjigovodstvena vrijednost opreme 31. prosinca 1992. iznosila je 112.964.000.-HRD ili
228.210,- DEM, a procijenjena vrijednost iznosi 148.229.000.- HRD ili 299.453,- DEM, Sto je
za71.243,- DEMli 31,21% viSe od knjigovodstvene vrijednosti. Procjena opreme je obavljena
na temelju stvarnih trziSnih cijena opreme i koeficijenata otpisanosti. Procjenu vrijednosti
opreme je u cijelosti prihvatio Fond. Ugradena strojarska oprema procijenjena je u okviru
gradevinskih objekata.

- Druga imovina

Knjigovodstvena vrijednost druge imovine 31. prosinca 1992. iznosila je 82.243.000.-
HRD ili 166.148,- DEM, a procijenjena vrijednost iznosi 291.666.000.- HRD ili 589.223,- DEM,
Sto je za 254,63% viSe od knjigovodstvene vrijednosti. Procijenjena vrijednost sastojala se od
nematerijalnih ulaganja u iznosu 3.285,- DEM, ostalih sredstava za rad u iznosu 101.500,-
DEM, dugoroc¢nih financijskih ulaganja u iznosu 11.624,- DEM, zaliha u iznosu 352.521,-
DEM, kratkoroCnih potrazivanja u iznosu 68.966,- DEM, kratkoroCnih financijskih ulaganja u
iznosu 48.541,- DEM, financijskih sredstava u iznosu 1.117,- DEM, te kredita za stambenu
izgradnju u iznosu 1.669,- DEM. Sva imovina procijenjena je po knjigovodstvenoj vrijednosti,
osim nematerijalnih ulaganja, ostalih sredstava za rad, te zaliha materijala i trgovacke robe
Cija je procijenjena vrijednost za 468.867,- DEM vecéa od knjigovodstvene vrijednosti. U
Elaboratu je specificirana sva imovina pojedinacno uz obrazlozenje procjene. Vrijednost
ostalih sredstava za rad Cinile su umjetniCke slike koje su procijenjene po stvarnoj trziSnoj
vrijednosti. Zalihe materijala, sitnog inventara i trgovacke robe procijenjene su po teku¢im
cijenama, a odnosile su se na sirovine za prehranu, alkoholna i bezalkoholna pica, ulje za
loZenje, ostale materijale, razglednice i duhanske preradevine. Najznacajnija potrazivanja
odnosila su se na potrazivanja od kupaca i iznosila su 68.440,- DEM. Kratkoro€na financijska
ulaganja odnosila su se na dane kratkoroCne kredite za robu i usluge.

- DugorocCne obveze

Knjigovodstvena vrijednost dugoroCnih obveza 31. prosinca 1992. iznosila je
848.036.970.- HRDili 1.713.206,- DEM, a procijenjena vrijednost iznosi 861.651.000.- HRD ili
1.740.709,- DEM, S&to je za 1,60% viSe od knjigovodstvene vrijednosti. U procijenjenu
vrijednost uklju€ene su obveze po dugoro¢nom kreditu drustva Dubrovacka banka, kojim su
revalorizirana kratkoro€na i dugoroCna potrazivanja banke i pretvorena u dionicki ulog
Poduzeca u iznosu 1.713.206,- DEM, te obveze po kreditima prema drustvu Dubrovacka
banka na temelju diobene bilance Hotelsko turistickog poduzeca Hoteli PloCe u iznosu
27.503,- DEM. Sve obveze su procijenjene po knjigovodstvenoj vrijednosti osim obveza po
kreditima prema banci na temelju diobene bilance koje nisu bile knjigovodstveno evidentirane.

Do povecanja obveza doslo je u studenom 1994., nakon &to je Fond prihvatio ugovor
zakljuCen 8. studenog 1994. izmedu druStva Dubrovacka banka i Poduzeca, kojim su
povecana potrazivanja banke prema Poduzec¢u za 4.316.713,- DEM. Nakon toga procijenjena
vrijednost dugoroCnih obveza utvrdena je u iznosu 6.056.942,- DEM, Sto je za 4.343.736,-
DEM ili 253,54% viSe od knjigovodstvene vrijednosti. Navedeno nije u skladu s odredbama
Uputa za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, prema kojima
postupak procjene polazi od knjigovodstvenih stanja imovine i obveza na dan procjene.
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- Kratkoroéne obveze

Knjigovodstvena vrijednost kratkoro¢nih obveza 31. prosinca 1992. iznosila je
27.164.788.- HRD ili 54.879,- DEM, a procijenjena vrijednost iznosi 27.821.000.- HRD ili
56.204,- DEM, Sto je za 2,41% viSe od knjigovodstvene vrijednosti. Procijenjene obveze
odnosile su se na dobavljaCe u iznosu 37.260,- DEM, obveze za place u iznosu 13.446,-
DEM, kredite za obrtna sredstva od Javnog Vodoprivrednog poduzeéa u iznosu 1.325,- DEM,
obveze za poreze i doprinose u iznosu 1.730,- DEM, obveze prema zaposlenima u iznosu
972,- DEM, te obveze za kamate na kratkoro¢ne kredite u iznosu 1.471,- DEM. Sve obveze
su procijenjene po knjigovodstvenoj vrijednosti, osim obveza po kreditima za obrtna sredstva
koje nisu bile knjigovodstveno evidentirane. Fond je prihvatio procijenjenu vrijednost obveza
po knjigovodstvenoj vrijednosti u iznosu 54.879,- DEM.

- Pretvaranje potrazivanja druStva Dubrovacka banka u dionicki ulog

Potrazivanja druStva Dubrovacka banka pretvorena su u dioni¢ki ulog u iznosu
1.713.206,- DEM na temelju ugovora zaklju¢enog 28. prosinca 1992. izmedu Poduzeca i
druStva Dubrovacka banka. Direktor drustva Dubrovacka banka u vrijeme zakljucivanja
ugovora bio je Darko Kaciga. Ugovorom je utvrdeno da zbog objektivnih okolnosti Poduzece
nije udovoljavalo obvezama prema banci, da je banka produzavala rokove otplate kredita, da
je zbog neadekvatne kamate i te€ajne politike u 1991. doslo do znacajnijeg realnog pada
vrijednosti odobrenih kredita. Zbog navedenih razloga svi krediti su revalorizirani prema
njihovoj stvarnoj vrijednosti izrazenoj u DEM i pretvoreni u dioni¢ki ulog na dva nacina i to:
- za sve kredite stavljene u teCaj prije 31. oZzujka 1991. prema stanju na navedeni datum

(pocetno stanje), izrazene u DEM po te€aju na taj dan, uveéano za 10,00% kamate

godiSnje do dana pretvorbe, a umanjeno za otplacene rate i kamate, takoder

preraCunano DEM po te€aju na dan otplate,

- za sve kredite stavljene u te€aj nakon 31. ozujka 1991. godine prema njihovoj
vrijednosti izrazenoj u DEM na dan stavljanja u te€aj, uve¢ano za 10,00% kamate
godisnje do dana pretvorbe, a umanjeno za otplacene rate i kamate, preraCunano u
DEM na dan otplate. ObraCunane kamate su pripisivane glavnicama za svaku
prethodnu godinu.

Banka je izradila i priloZila uz ugovor specifikaciju revaloriziranih kredita do dana
pretvorbe, odnosno do 31. prosinca 1992. u iznosu 1.713.206,- DEM i to za Cetiri dugoro¢na
kredita u ukupnom iznosu 486.758,- DEM, te za trinaest kratkoro¢nih kredita u ukupnom
iznosu 1.226.448,- DEM.

U nastavku se daje pregled obveza po kreditima prema drustvu Dubrovacka banka
pretvorenih u dionicki ulog.
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Obveze po kreditima prema drustvu Dubrovacka banka

Red OPIS Iznos u HRD Iznos u
ni DEM
broj
A. DUGOROCNI KREDITI PRETVORENI U DIONICKI ULOG 240.945.210.- 486.758.-
PREMA UGOVORU S BANKOM OD 28.12.1992. (1+2+3+4)
1. Stanje dugoro€nih kredita na dan 31. 12. 1992. 9.910.929.- 20.022,-
2. Dospjele obveze - anuiteti na dan 31. 12. 1992. 1.754.975.- 3.546,-
3. Dospjele obveze - kamate na dan 31. 12. 1992. 61.812.754 .- 124.874,-
4. Revalorizacija dugoroénih kredita prema ugovoru s bankom od 28. | 167.466.552.- 338.316,-
12.1992.
B. KRATKOROCNI KREDITI PRETVORENI U DIONICKI ULOG 607.091.760.- | 1.226.448.-
PREMA UGOVORU S BANKOM OD 28.12.1992. (5+6+7)
5. Stanje kratkorocnih kredita na dan 31. 12. 1992. 29.295.016.- 59.182,-
6. Dospjele kamate na dan 31. 12. 1992. 150.152.167 .- 303.338,-
7. Revalorizacija kratkoro€nih kredita prema ugovoru s bankom od 427.644.577 .- 863.928,-
28.12.1992.
C. UKUPNI KREDITI PRETVORENI U DIONICKI ULOG PREMA 848.036.970.- | 1.713.206.-
UGOVORU S BANKOM OD 28.12.1992. (A+B)
8. Ukupne obveze prema banci prije revalorizacije kredita na dan 31. | 252.925.841 .- 510.962,-
12.1992.
9. Ukupna revalorizacija kredita prema ugovoru s bankom od 28. 12 595.111.129.- 1.202.244,-
1992.
D. UKUPNI KREDITI PRETVORENI U DIONICKI ULOG PREMA 2.984.809.90 [ 6.029.919.-
UGOVORU S BANKOM OD 8.11.1994. (8+12) 5.-
10. | Revalorizacija dugoro¢nih kredita prema ugovoru s bankom od 8. 1.098.3163.3 | 2.218.821,-
11.1994. 95.-
11. | Revalorizacija kratkoro¢nih kredita prema ugovoru s bankom od 8. 1.633.567.32 | 3.300.136,-
11.1994. 0.-
12. | Ukupna revalorizacija kredita prema ugovoru s bankom od 8. 11. 2.731.883.71 5.518.957,-
1994. (10+11) 5.-

Stanje kredita i dospjelih obveza prema drustvu Dubrovacka banka 31. prosinca 1992.
iskazano u poslovnim knjigama prije revalorizacije iznosilo je 510.962,- DEM. Ugovorom od
28. prosinca 1992. ova potrazivanja su revalorizirana i pretvorena u dioniCki ulog u iznosu
1.713.206,- DEM, Sto je za 1.202.244,- DEM ili 235,29% viSe od knjigovodstvenog stanja
duga prije revalorizacije.

Uvidom u dokumentaciju i bilancu stanja Poduzeca, utvrdeno je da je revalorizacija
dugoroc€nih i kratkoro€nih kredita iznosila 1.202.244,- DEM, da je evidentirana u poslovnim
knjigama i uklju€ena u knjigovodstvenu vrijednost Poduzeca na dan 31. prosinca 1992.
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U listopadu 1994. drustvo Dubrovacka banka raskinula je ugovor od 28. prosinca 1992.
Naknadno 8. studenoga 1994., po odobrenju upravnog odbora Poduzeca, izmedu Poduzeca i
drustva DubrovacCka banka zaklju€en je ugovor kojim je utvrdeno da obveze po kreditima
prema banci na dan 31. prosinca 1992. iznose 6.029.919,- DEM, te se cjelokupni iznos
pretvara u dionic¢ki ulog Drustva. Osoba ovlaStena za zastupanje PoduzecCa u vrijeme
zakljucivanja ugovora bio je Nikola Mari¢, ¢lanovi upravnog odbora Poduzeéa bili su Davor
Njiric, predsjednik, Mario Mrkusi¢, zamjenik predsjednika, Mirko Masla¢, Mila Franic i Ivo
Konsuo, a osoba ovladtena za zastupanje drustva Dubrovacka banka bio je Neven Barac. 1z
priloZzenog obraCuna revalorizacije kredita uz ugovor utvrdeno je da je spomenutim ugovorom
osim kredita koji su bili predmet ugovora od 28. prosinca 1992. uklju€eno i 17 kratkoroCnih
kredita odobrenih u razdoblju od 1988. do 1990. koji nisu bili predmet ugovora, te da su svi
krediti revalorizirani od datuma pocetka koriStenja kredita do dana pretvorbe. Iz prilozenog
obracuna revalorizacije kredita uz ugovor ne mogu se utvrditi uvjeti pod kojima su odobreni
krediti, namjena kredita, rok otplate, kamate, te stanje duga prije revalorizacije.

Fond je zatrazio miSljenje neovisnog revizora kako bi mogao utvrditi realnost i
objektivnost pretvaranja potrazivanja banke u dioni¢ki ulog Drustva. Na zahtjev drustva
Dubrovacka banka, a u vezi sudjelovanja banke u pretvorbi Poduzeca, revizorska tvrtka
Cetini¢ d.o.o0. Dubrovnik je u rujnu 1994. izradila lzvjeS¢e o obavljenoj reviziji revalorizacije
kredita drustva Dubrovacka banka. Direktor revizorske tvrtke u vrijeme izrade lzvjes$c¢a bio je
Josip Cetini¢. Radnu dokumentaciju koriStenu kod donoSenja ocjene o realnosti revalorizacije
prema navodima iz revizorskog izvjes¢a Cinili su ugovori o kreditima, amortizacijski planovi,
kartice koriStenja, otplate i kamata, liste automatske obrade podataka po raCunima i
komitentima, teCajne liste, podaci iz diobene bilance, program pretvorbe poduzeéa, te
financijski izvjestaji za 1992. U IzvjeS¢u je navedeno da su revalorizacijom obuhvaceni svi
neotplaceni dugorocni krediti, te veliki dio neotplaéenih kratkoro€nih kredita. Prema lzvjeScu
revalorizacija kredita obuhvatila je razdoblje od datuma pocetka koriStenja kredita, odnosno
od 1. sijeCnja 1988. do 31. prosinca 1992. Prema misljenju revizorske tvrtke revalorizacija
potrazivanja druStva Dubrovacka banka prema Poduzecu ocjenjuje se realnom i objektivnom.

Revalorizaciju potrazivanja drustva Dubrovacka banka prema Drustvu u cijelosti je
prihvatio Fond, koji je 4. prosinca 1994. izdao RjeSenje o suglasnosti na namjeravanu
pretvorbu Poduzeca, u kojem je dionicki ulog drustva Dubrovacka banka iznosio 6.030.000,-
DEM i Cinio je 33,82% temeljnog kapitala Drustva. Predsjednik Fonda u vrijeme donoSenja
RjeSenja o suglasnosti na pretvorbu bio je Ivan Penic.

U postupku revizije pretvorbe, zatrazena je dokumentacija DruStva i druStva
Dubrovacka banka u vezi pretvaranja potrazivanja banke u dionicki ulog. Drustvo je dostavilo
godisnji popis obveza, bilancu stanja za 1992., izraCune revalorizacije za 13 kratkoroCnih
kredita koje je izradilo drustvo Dubrovacka banka, a koji su predmet ugovora od 28. prosinca
1992, te izraCune revalorizacije za kredite koji su predmet ugovora od 8. studenoga 1994. |z
dokumentacije Drustva, utvrdeno je da je Poduzecée 31. prosinca 1992. dugovalo drustvu
Dubrovacka banka na ime dugoroCnih i kratkoroCnih kredita 510.962,- DEM, a da su
ugovorom iz studenoga 1994. ova potrazivanja revalorizirana i pretvorena u dionicki ulog u
iznosu 6.029.919,- DEM, Sto je za 5.518.957,- DEM ili 1.080,11% viSe od knjigovodstvenog
stanja duga prije revalorizacije, odnosno 4.316.713,- DEM ili 844,82% viSe od
knjigovodstvenog stanja duga nakon revalorizacije po ugovoru od 28. prosinca 1992. Takoder
je utvrdeno da su ugovorom iz 1994. revalorizirani otpla¢eni kratkoro¢ni krediti odobreni u
razdoblju od 1988. do 1990., te stoga nisu bili evidentirani u poslovnim knjigama i iskazani u
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bilanci stanja na dan procjene.

Utvrdeno je da su obveze po kreditima evidentirane skupno, a ne pojedinacno po
kreditima, te se ne moze utvrditi iznos odobrenih kredita, poCetak koristenja kredita, iznos
otplacenih rata i kamata, te stanje kredita prije revalorizacije. NacCin utvrdivanja iznosa
potrazivanja drustva Dubrovacka banka i pretvaranje u dionicki udjel nije u skladu s Uputama
za provedbu Clanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzecéa, prema kojima postupak
procjene polazi od knjigovodstvenih stanja imovine i obveza na dan procjene. Ugovorenim
nacinom obraCuna revalorizacije, omoguceno je da se revalorizacija kredita u iznosu
5.518.957,- DEM pretvori u ulog, ¢ime je drustvo Dubrovacka banka stekla 30,95% udjela u
temeljnom kapitalu, a za isti iznos je umanjena vrijednost drustvenog kapitala. Drustvo
Dubrovacka banka dostavila je ugovor o sudjelovanju banke u pretvorbi Poduzecéa od 31.
prosinca 1992. i ugovor o pretvaranju bancinih potrazivanja u ulog od 8. studenog 1994.
Drustvo Dubrovacka banka je dopisom od 22. veljace 2002. izvijestilo Drzavni ured za reviziju
da poslovnu dokumentaciju o duzniku s analitikom svih kredita koje ukljuCuju podatke o
koristenju, otplati i revalorizaciji, te druge priloge nisu u mogucnosti dostaviti.

3.2. RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu

Kontrolom dokumentacije o pretvorbi Poduzec¢a, Fond je ocijenio da se pretvorba
Poduzeca predlaze u skladu s uvjetima i na nacin propisan Zakonom o pretvorbi drustvenih
poduzeca, te je 5. prosinca 1994. izdao RjeSenje kojim je dana suglasnost druStvenom
poduzecu HTP Excelsior, Dubrovnik na namjeravanu pretvorbu, prema kojoj se drustveno
poduzece pretvara u dionicko drustvo. Temeljni kapital iznosio je 65.086.800,00 kn ili
17.832.000,- DEM po srednjem tecaju Narodne banke Hrvatske na dan izdavanja RjeSenja, a
sastojao se od procijenjene vrijednosti Poduze¢a u iznosu od 43.077.300,00 kn ili
11.802.000,- DEM, te pretvaranja potrazivanja drustva Dubrovacka banka u dionicki ulog u
iznosu 22.009.500,00 kn ili 6.030.000,- DEM.

Temeljni kapital podijeljen je na 178 320 redovne dionice. Nominalna vrijednost jedne
dionice iznosila je 100,- DEM. Zbog nedostavljanja dokaza da su nekretnine izuzete od
zabrane prijenosa prava raspolaganja i koristenja, rezervirano je 42 720 dionica. Rezervirane
dionice odnose se na procijenjenu vrijednost zemljista povrsine 4 362 m? na lokaciji Hotel
Excelsior u protuvrijednosti 591.487,- DEM, gradevinski objekt Stara kuéa u iznosu
3.040.859,- DEM na lokaciji Hotel Excelsior, te cjelokupnu procijenjenu vrijednost zemljista i
gradevinskih objekata na lokaciji Otok Zivota u iznosu 640.199,- DEM.

Prema RjeSenju, Poduzece se pretvara u dioni¢ko drustvo:

a) prodajom 59 010 dionica uz popust osobama iz ¢lanka 5. stavak 1. toCka

1., 2. i 2.a Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca,

b) pretvaranjem potrazivanja Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik u dionicki ulog,

odnosno 60 300 dionica,

C) ostatak od 16 290 dionica, uvecano za neprodane dionice osobama iz

Clanka 5. stavak 1. to¢ka 1., 2. i 2.a Zakona o pretvorbi drustvenih

poduzeca, prodaje se u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca i Pravilnika o prodaiji dijela poduzeca javnim prikupljanjem ponuda.
RjeSenjem je utvrdeno da ¢e Fond, nakon Sto provede ovaj postupak
prodaje, izdati posebno rjeSenje kojim ¢e utvrditi temeljni kapital Poduzeca.
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3.3. Provedba programa pretvorbe

Na temelju Odluke o pretvorbi i RjeSenja Fonda od 5. prosinca 1994., Poduzece je u
prosincu 1994. objavilo poziv za upis i kupnju 59 010 dionica uz popust nominalne vrijednosti
5.901.000,- DEM Sto je €inilo 50,00% procijenjene vrijednosti Poduzeca. Zaposleni i ranije
zaposleni u Poduzecu upisali su 50 116 dionica, a zaposleni u poduzecima i ustanovama koje
ne podlijezu pretvorbi upisali su 8 894 dionice. Ugovori s kupcima dionica uz popust (dalje u
tekstu: mali dionicCari) zaklju€eni su 28. prosinca 1994. Ukupno je zakljuéeno 426 ugovora o
prodaji 59 010 dionica uz popust koje su Cinile 33,09% temeljnog kapitala Drustva. Dionice 7
ugovora otplacene su jednokratno, a dionice 419 ugovora otplacuju se obro¢no u roku 5
godina.

Fond je 5. lipnja 1995. donio Odluku o prijenosu 16 290 dionica Drustva fondovima.
Predsjednik Fonda u vrijeme donoSenje Odluke bio je lvan Peni¢. Odlukom je utvrdeno da su
dionice bile predmetom javnog prikupljanja ponuda, te da nije dostavljena niti jedna ponuda.
Fond nema dokumentaciju o provedenom postupku javnog prikupljanja ponuda za kupnju 16
290 dionica Drustva. U skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa, dionice
su prenesene fondovima u zakonski odredenom omijeru, i to: Fondu 10 860 dionica $to je
¢inilo 6,09% temeljnog kapitala, Republickom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja
radnika Hrvatske (dalje u tekstu: RF MIO radnika Hrvatske) 3 801 dionica Sto je Cinilo 2,13%
temeljnog kapitala, te Republickom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja individualnih
poljoprivrednika Hrvatske (dalje u tekstu: RF MIO individualnih poljoprivrednika Hrvatske) 1
629 dionica Sto je €inilo 0,91% temeljnog kapitala.

3.4. Upis u sudski registar

Drustvo je upisano u sudski registar 30. sijeCnja 1996. Temeljni kapital iznosio je
65.086.800,00 kn ili 17.832.000,- DEM na dan izdavanja RjeSenja. VlasniCka struktura
temeljnog kapitala bila je sljedeca:

Tablica broj 5
Vlasnicka struktura u vrijeme upisa Drustva u sudski registar

Red. Dionicari Broj dionica | Udjel u temeljnom kapitalu u
br. %
1. Mali dionicari 59 010 33,09
2. Fond - rezervirane dionice 42 720 23,96
3. Fond - 10 860 6,09
4. RF MIO radnika Hrvatske 3 801 2,13
5. RF MIO poljoprivrednika 1629 0,91
Hrvatske
6. Dubrovacka banka 60 300 33,82
UKUPNO 178 320 100,00
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4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE

Drustvo je ustrojilo knjigu dionica. U knjigu dionica upisuju se dionice s podacima
znacajnim za prava koja proizlaze iz dionica.

4.1. Dionice s popustom

U postupku pretvorbe prodano je 59 010 dionica s popustom malim dioni€arima s
kojima je zaklju€eno 426 ugovora o prodaiji dionica uz popust, od ¢ega se prema 419 ugovora
dionice otplacuju obro€no u roku 5 godina.

Mali dioniCari su, kao prenositelji, u razdoblju od rujna 1996. do listopada 1997.
zakljucCili s drustvom Dubrovacka banka, Dubrovnik kao stjecateljem, 214 ugovora o prodaji i
prijenosu dionica. Predsjednik Uprave drustva Dubrovacka banka, Dubrovnik u vrijeme
zakljuCivanja ugovora bio je Neven BaraC. Mali dioniCari su prodali i prenijeli drustvu
Dubrovacka banka, Dubrovnik 13 884 otplacenih dionica i 16 516 neotplac¢enih dionica. U
ugovorima je utvrdeno da su mali dioni€ari podnijeli zahtjev Fondu za izmjenu roka otplate iz
ugovora o prodaji dionica s popustom na rok otplate od 20 godina.

Prema odredbama ugovora, drustvo Dubrovacka banka, Dubrovnik je preuzelo
ispunjenje duga za neotplacene dionice prema Fondu, te obvezu pla¢anja mjesecnih obroka
malih dioni¢ara utvrdenih ugovorom zaklju¢enim izmedu Fonda i malih dioni€ara odnosno
dodatka tom ugovoru kada ga mali dioni€ari zaklju¢e s Fondom. Ugovoreno je da ¢e
neotplacene dionice prodavatelj prenositi postupno u vlasnistvo kupca na pocetku svake
godine ovisno o otplati mjeseCnih obroka u prethodnoj godini u skladu s ugovorom
zaklju€enim izmedu Fonda i malih dioni¢ara odnosno dodatkom tom ugovoru kada ga mali
dionicari zaklju¢e s Fondom. Mali dioniCari su prenijeli kupcu u zalog sva svoja prava po
osnovu kupljenih, a jo$ neotplacenih dionica.

Nakon ovih promjena, udjel malih dioni¢ara u temeljnom kapitalu DruStva smanjen je s
33,09% na 16,05% i imali su 28 610 dionica, dok je drustvo Dubrovacka banka, Dubrovnik
povecalo svoj udjel s 33,82% na 50,86% i imalo je 90 700 dionica DrusStva.

Stjecatelj nije dostavio Fondu po jedan primjerak ugovora o prijenosu neotplacenih
dionica Sto nije u skladu s odredbama ¢lanka 21.d Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa
kojima je propisano da je stjecatelj duzan dostaviti Fondu jedan primjerak ugovora o prijenosu
neotplacenih dionica.

U studenom 1997. mali dionicari zakljucili su s Fondom 370 dodataka ugovoru kojima
su izmijenjeni rokovi otplate neotplacenih dionica s popustom. Prema dodacima ugovora
razli€ito su ugovoreni rokovi otplate neotplacenih dionica od jednokratne otplate do obro¢nog
otplacivanja u roku 20 godina. Medu malim dioni¢arima koji su zaklju€ili dodatke ugovora s
Fondom bilo je i 195 malih dioniara koji su dionice prethodno prodali i prenijeli drustvu
Dubrovacka banka, Dubrovnik.
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Drustvo Dubrovacka banka, Dubrovnik je otplacivala neotplacene dionice Fondu
postupno do travnja 1998., kada ih je prestalo otpladivati. Odredbama ¢lanka 36. Zakona o
privatizaciji propisano je da je stjecatelj koji preuzima prenositeljev dug prema Fondu iz
ugovora o prodaji dionica kupljenih s popustom na obro¢nu otplatu do 20 godina duzan
preostali dug platiti jednokratno u roku 6 mjeseci od dana zaklju¢enja ugovora. Fond je u
svibnju 1999. raskinuo s malim dioni¢arima 198 ugovora o prodaiji dionica s popustom koji su
prethodno dionice prodali i prenijeli drustvu Dubrovacka banka, Dubrovnik. Nakon raskida
ugovora, u portfelj Fonda preneseno je 14 030 neotplaéenih dionica. Istodobno je jos 986
neotplacenih dionica s popustom koje je steklo drustvo Dubrovacka banka, Dubrovnik
preneseno malim dioniCarima i vode se u zalogu zbog spora oko ispravnosti upisa ovih
dionica od strane 14 malih dioniCara.

Nakon ovih promjena, udjel Fonda u temeljnom kapitalu Drustva povecan je s 0,70%
na 3,68% iimao je 17 380 dionica, udjel malih dioni¢ara povecan sa 6,05% na 6,26% i imali
su 29 596 dionica, dok je udjel drustva Dubrovacka banka, Dubrovnik smanjen s 83,06% na
79,89% i imalo je 377 821 dionicu.

U razdoblju od lipnja do prosinca 1999. Fond je s preostalim malim dioniCarima
raskinuo jo$ 110 ugovora o prodaiji dionica s popustom. |1z pregleda otplata malih dioni¢ara
koje je dostavio Fond, utvrdeno je da su mali dioni€ari prestali placati obveze tijekom 1996.,
1997., 1998. i 1999. lako je doslo do prekoraCenja ugovorenog roka pla¢anja, Fond nije
postupio prema odredbama ugovora i dodatka ugovora o prodaji dionica s popustom, prema
kojima se ukoliko kupac ne otplati tri dospjela obroka ugovor i dodatak ugovora raskidaju bez
prethodne opomene.

Nakon raskida ugovora u portfelj Fonda preneseno je 6 464 neotplacenih dionica, te je
udjel malih dioni¢ara u temeljnom kapitalu Drustva smanjen sa 6,26% na 4,90% i imali su 23
132 dionice, dok je udjel Fonda u temeljnom kapitalu Drustva povec¢an s 3,68% na 5,04% i
imao je 23 844 dionica.

4.2. Dionice iz portfelja mirovinskih fondova

U postupku pretvorbe, u portfelj RF MIO radnika Hrvatske prenesena je 3 801 dionica
Drustva, a u portfelj RF MIO individualnih poljoprivrednika Hrvatske 1 629 dionica Drustva.

Navedeni fondovi su u rujnu 1997. zakljucili s drustvom Croatia osiguranje d.d., Zagreb
ugovor o zamjeni dionica. ZakljuCenim ugovorom, drustvo Croatia osiguranje, Zagreb je
prenijelo navedenim fondovima 26 306 redovnih dionica Istarske banke d.d., Pula nominalne
vrijednosti 26.306.000,00 kn, Sto je po srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske od 3,56 kn
za 1,- DEM na dan zaklju€enja ugovora iznosilo 7.389.400,- DEM, a fondovi su drustvu
Croatia osiguranje, Zagreb prenijeli 73 129 dionica deset drustava nominalne vrijednosti
7.389.400,- DEM. Medu prenijetim dionicama bilo je i 5 430 dionica Drustva nominalne
vrijednosti 543.000,- DEM koje su Cinile 3,04% temeljnog kapitala Drustva.

U listopadu 1997., drustvo Croatia osiguranje, Zagreb je steCene dionice DrusStva
prodalo drustvu Dubrovacka banka, Dubrovnik, a drustvo Dubrovacka banka, Dubrovnik je
steCene dionice Drustva prodala drustvu Hoteli Dubrovnik d.o.o., Dubrovnik, nakon Cega je
ovo drustvo steklo udjel od 3,04% u temeljnom kapitalu Dru$tva i imalo je 5 430 dionica.
Prijenosi su u knijizi dionica evidentirani na temelju zaklju€enih ugovora o kupoprodaji dionica
izmedu navedenih drustava.
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4.3. Dionice iz portfelja Fonda

Prema RjeSenju o suglasnosti na pretvorbu, Fond je vezano uz imovinu za koju nisu
rijeSeni vlasniCki odnosi rezervirao 42 720 dionica. U vrijeme obavljanja revizije, sve
rezervirane dionice nominalne vrijednosti 4.272.000,00 kn bile su u vlasniStvu Fondai Cinile su
9,03% udjela u temeljnom kapitalu Drustva.

Pored rezerviranih dionica, u portfelj Fonda je u postupku pretvorbe preneseno 10 860
neprodanih dionica Drustva.

Fond je 18. lipnja 1996. zakljuCio s drustvom Inkobrod, d.d. Industrija konstrukcija i
brodogradilista, Kor€ula, (MBS 3085155) ugovor o prijenosu dionica kojim je navedenom
drustvu prenio 7 510 dionica Drustva nominalne vrijednosti 751.000,- DEM. Ugovorom je
utvrdeno da je Fond preuzeo dug Brodogradilista 3. maj, Rijeka prema drustvu Inkobrod,
Kor&ula prema Odluci Vlade Republike Hrvatske, Koordinacije za gospodarstvo od 23. oZujka
1995. u iznosu od 7.947.082,- DEM, te da Ce preuzeti dug podmiriti prijenosom dionica
ste€enih na temelju Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa. Nakon ovih promjena, udjel
Fonda u temeljnom kapitalu DruStva smanjen je sa 6,09% na 1,88% i imao je 3 350 dionica,
dok je drustvo Inkobrod, Korcula steklo udjel od 4,21% i imalo je 7 510 dionica.

Drustvo Inkobrod, Korcula je u listopadu 1996. steCene dionice Drustva prodalo drustvu
Globus Holding d.o.0., Zagreb (MBS 3934446), a drustvo Globus Holding, Zagreb je u lipnju
1997. steCene dionice Drustva prenijelo drustvu Dubrovacka banka, Dubrovnik, nakon ¢ega je
udjel drustva Dubrovacka banka, Dubrovnik u temeljnom kapitalu Drustva povec¢an s 50,86%
na 55,07% i imalo je 98 210 dionica. Prijenosi su u knjizi dionica evidentirani na temelju
zaklju€enih ugovora o prodaiji i prijenosu dionica.

U razdoblju od svibnja do prosinca 1999. u portfelj Fonda je preneseno 20 494 dionica
na temelju raskinutih ugovora o kupnji dionica uz popust na obro¢nu otplatu. Nakon ovih
promjena, udjel Fonda u temeljnom kapitalu Drustva povecan je s 0,71% na 5,04% i imao je
23 844 dionica. Sve dionice Drustva Fond je putem javnog nadmetanja prodao u veljaci 2001.
zajedno s dionicama Drustva iz portfelja Drzavne agencije za osiguranje Stednih uloga i
sanaciju banaka (dalje u tekstu: DAB).

4.4. Dionice iz portfelia DAB

Vlada Republike Hrvatske je donijela 16. travnja 1998. Odluku o sanaciji i
restrukturiranju Dubrovacke banke d.d., Dubrovnik. Na temelju ove Odluke, drustvo
Dubrovacka banka, Dubrovnik je prenijelo na DAB 377 821 dionicu DrusStva nominalne
vrijednosti 37.782.100,00 kn. Ugovor o prijenosu dionica izmedu drustva Dubrovacka banka,
Dubrovnik i DAB zaklju€en je 8. lipnja 1999.

Pored ovih dionica, DAB je stekla i 5 430 dionica Drustva na temelju ugovora o prodaji i
prijenosu dionica zakljuCenog s drustvom Hoteli Dubrovnik, Dubrovnik 21. lipnja 1999.
ZakljuCenim ugovorom, DAB je kupila od navedenog drustva 73 129 dionica deset druStava
nominalne vrijednosti 15.262.448,50 kn, medu kojima je bilo i 5 430 dionica Drustva
nominalne vrijednosti 543.000,00 kn. Kupoprodajna cijena svih dionica ugovorena je u iznosu
27.474.093,23 kn, a placanje je ugovoreno prijebojem potrazivanja DAB prema drustvu Hoteli
Dubrovnik, Dubrovnik koja su ukupno iznosila 27.474.093,23 kn.



23

Potrazivanja prema navedenom drustvu DAB je preuzela od drustva Dubrovacka banka,
Dubrovnik na temelju Odluke Vlade Republike Hrvatske o sanaciji i restrukturiranju
Dubrovacke banke d.d., Dubrovnik od 28. sijeCnja 1999. i ugovora zaklju€enog 21. lipnja
1999. izmedu drustva Dubrovacka banka, Dubrovnik i DAB o prijenosu rizi¢nih plasmana u
kojima su sadrzani potencijalni gubici druStva Dubrovacka banka, Dubrovnik. Ovim
prijenosima dionica DAB je stekla 81,03% udjela u temeljnom kapitalu Drustva i imala je 383
251 dionicu Drustva.

Fond je 17. kolovoza 2000. u dnevnom tisku oglasio prodaju 407 095 dionica Drustva
(383 251 dionica u vlasnistvu DAB i 23 844 dionica u vlasnistvu Fonda koje €ine ukupno
86,07% udjela u temeljnom kapitalu Drustva) uz pocetnu cijenu od 40.709.500,00 kn koliko je
iznosila i nominalna vrijednost dionica. U oglaSenom roku pristigli su jedno pismo namjere i
dvije ponude koji su javno otvoreni 11. rujna 2000. o Cemu je sastavljen zapisnik Povjerenstva
za javno otvaranje ponuda. U zapisniku je naveden sadrzaj svih ponuda. Za pismo namjere
navedeno je da ponuditelj nije prilozio ponudbenu bankarsku garanciju niti priloge propisane
Ponudbenom dokumentacijom, te da se iz navedenih razloga ponuda ne moze smatrati
ponudom, ve¢ pismom namjere, te kao takva nije u skladu s uvjetima propisanim u
Ponudbenoj dokumentaciji. Za prvu ponudu navedeno je da je dana uz kumulativno ispunjenje
uvjeta navedenih u ponudi, te se u tom slu€aju nudilo za kupnju svih dionica iz uvjeta
navedenih u ponudi 12.500.000,- USD, da ponuditelj nije dostavio financijske izvjeStaje za
proteklo razdoblje (drustvo je osnovano u studenom 1999.) ve¢ samo financijske izvjeStaje za
drustvo osnivaca ponuditelja koja nisu prevedena na hrvatski jezik, te stoga ponuda nije u
cijelosti skladu s uvjetima u Ponudbenoj dokumentaciji. Za drugu ponudu navedeno je da se
nudilo 40.709.500,00 kn za kupnju dionica uz uvjet ponuditelja da trazi vremenski rok za
dogovor novih uvjeta za dugovanje DruStva s vjerovnicima, te drugih uvjeta kako je navedeno
u ponudi, da ponuditelj nije prilozio financijske izvjeStaje potvrdene i potpisane od strane
revizora (drustvo je osnovano u ozujku 2000.) i prijevod istih sastavljen od sudskog tumaca na
hrvatski jezik, te prijevod ponudbene garancije sastavljen od strane sudskog tumaca, te stoga
ponuda nije u skladu s uvjetima propisanim u Ponudbenoj dokumentaciji. Povjerenstvo za
javno otvaranje ponuda naknadno je pozvalo sve ponuditelje da u roku 5 dana nadopune
ponude u skladu s uvjetima propisanim u Ponudbenoj dokumentaciji, te da dostave bitne
elemente ponude i na hrvatskom jeziku. U zapisniku Povjerenstva za javno otvaranje ponuda
od 25. rujna 2000. navedeno je da je prvi ponuditelj dostavio dopis druStva osnivaca
ponuditelja i konsolidirane financijske izvjestaje drustva osnivaca ponuditelja u ovjerenom
prijevodu na hrvatski jezik sastavljenom od strane sudskog tumaca za Spanjolski jezik,
potvrdu SrediSnje depozitarne agencije o stanju na raCunu ponuditelja, te potvrdu poslovne
banke o prometu po nerezidentnim racunima ponuditelja od 15. rujna 2000. Za drugog
ponuditelja navedeno je da je za sebe i drustvo osnivaca ponuditelja dostavio revizorska
izvjeSCa ovjerena i potpisana od revizora i ovjerene prijevode izvjeS€¢a na hrvatski jezik
sastavljene od strane sudskog tumaca za engleski jezik, te ovjereni prijevod bankarske
garancije na hrvatski jezik.

Upravni odbor Fonda je 23. listopada 2000. odluc€io ne prihvatiti niti jednu od ovih
ponuda uz obrazloZenje da nisu bile u skladu s uvjetima propisanim u ponudbenoj
dokumentaciji.
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Fond je 22. kolovoza 2000., u vezi natjeCaja za prodaju dionica Drustva, zatrazio od
Drustva Bilancu stanja i Ra¢un dobiti i gubitka za 1999., revizorsko izvjeSée, te procjenu
nekretnina Drustva od strane gradevinskog vjeStaka. Drustvo je 24. kolovoza 2000. dostavilo
Fondu trazene temeljne financijske izvjestaje za 1999., izvjeSce revizorske tvrtke za 1999., te
Procjenu prometne vrijednosti nekretnina DruStva koju je u listopadu 1998. izradio stalni
sudski vjestak iz oblasti gradevinarstva. Pored trazene dokumentacije, Drustvo je dostavilo
Fondu i Prora¢un poslovanja Drustva za 2000., Izvjestaj o poslovanju Drustva u razdoblju od
sije€nja do srpnja 2000., Procjenu poslovnih moguénosti Drustva u razdoblju od 2000. do
2009., te Stanje kreditnih obveza Drustva na dan 30. lipnja 2000. Drustvo je navelo da je
spomenuta dokumentacija izradena na temelju zaklju¢ka sa sastanka kojem su prisustvovali
ministrica turizma Republike Hrvatske i predstavnici Zupanije, grada Dubrovnika i turistickih
djelatnika 7. oZujka 2000. Tema sastanka bila je Aktualni turistiCki trenutak i stanje u
turistiSkom gospodarstvu Zupanije, s ciliem ukazivanja na probleme s kojim se Drustvo
suoCava u redovnom poslovanju. U dokumentaciji je navedeno da su procjene radene na
temelju iskustva, raspolozivih podataka, te u uvjetima postojane ekonomske i politicke
situacije. Ministarstvo turizma Republike Hrvatske dostavilo je u srpnju 2000. Fondu prijedlog
za prodaju Drustva pod posebnim uvjetima u kojem je navelo da je Procjenu poslovnih
mogucnosti Drustva u razdoblju od 2000. do 2009. korektno izradilo poslovodstvo Drustva.
Prema Bilanci na dan 31. prosinca 1999., imovina Drustva iznosila je 194.252.988,00 kn,
obveze suiznosile 169.178.626,00 kn, a kapital i priCuve iznosili su 25.074.362,00 kn. Drustvo
je u poslovanju u 1999. ostvarilo gubitak u iznosu 20.793.476,00 kn, dok je preneseni gubitak
iz 1998. iznosio 21.277.180,00 kn. U izvjeSéu revizorske tvrtke ukazano je da udio ukupnih
obveza u ukupnoj imovini iznosi 87,00%, da kratkorocne obveze DruStva premasuju
kratkoro€nu imovinu Drustva za 22,00%, da kamate i teCajne razlike po kreditima predstavljaju
veliko optereéenje u poslovanju tako da Drustvo nije sposobno podmirivati tekuce obveze po
osnovi kamata i te€ajnih razlika u roku dospijec¢a a kamate i teCajne razlike ¢e i u slijedec¢im
godinama predstavljati znaCajno opterecenje u poslovanju i biti jedan od razloga negativhog
financijskog rezultata, te da je Drustvo prezaduzeno i nije u stanju podmirivati, uz tekudi
stupanj zaposlenosti kapaciteta, dospjele kreditne obveze. Na temelju podataka i drugih
pokazatelja analize financijskih izvjestaja, konstatirano je da zbog prezaduzenosti Drustvo ima
znatnih financijskih teSko¢a Sto stvara znacajnu dvojbu hoce li Drustvo modéi nastaviti s
vremenski neograni€enim poslovanjem. Kreditne obveze Drustva na dan 30. lipnja 2000.
iznosile su 42.981.915,- DEM, a odnosile su se na glavnice kredita u ukupnom iznosu
41.577.910,- DEM prema Hypo banci iz Austrije, DAB, Hrvatskoj banci za obnovu i razvoj te
inozemnim dobavljaima opreme Boman i Inpro, dok se iznos od 1.404.005,- DEM odnosio na
dug prema Ministarstvu financija Republike Hrvatske za nepodmirene kamate prema Kartner
Landes und Hypothekenbank koje je Republika Hrvatska platila kao jamac. U Procjeni
poslovnih mogucnosti Drustva u razdoblju od 2000. do 2009. predvideno je da ¢e Drustvo, na
temelju procijenjenog stupnja zaposlenosti kapaciteta od 67,00% godisSnje, ostvariti ukupnu
bruto dobit od 46.100.000,- DEM, a da ¢e novc€ani tijek cijelo vrijeme poslovanja biti negativan
i na koncu desete godine biti ce negativan i ukupno ¢e iznositi 14.400.000,- DEM., iz Cega
proizlazi da iz ostvarene bruto dobiti u sljedecih deset godina Drustvo ne¢e modi servisirati
svoje ukupne kreditne obveze. Drustvo je u vrijeme provodenja natjeCaja imalo 136
zaposlenika.

Upravni odbor Fonda je 23. listopada 2000. odlu€io ponovno objaviti poziv za kupnju
dionica DrusStva i to po pocetnoj cijeni u visini 5,00% od nominalnog iznosa temeljnog kapitala
koji je iznosio 47.294.700,00 kn, uz obvezu kupca da preuzme obveze Republike Hrvatske za
izdana jamstva u iznosu 35.000.000,- DEM vjerovniku Kartner Landes und Hypothekenbank
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AG, Austrija.

Jamstva Republike Hrvatske, za koje se trazilo financijsko pokri¢e ponuditelja, dana su
1998. Kartner Landes und Hypothekenbank AG, Austrija za otplatu dva kredita Drustva u
iznosu 35.000.000,- DEM s pripadajucim kamatama i troSkovima. Navedeni ugovori zakljuCeni
su u 1998. za uredenje hotela, ugovoreni rok otplate je 10 godina uz pocek od 2 godine, uz
promjenljive kamatne stope vezane uz tromjesecni DEM LIBOR koje su iznosile 8,50% i
8,75% godisSnje. Krediti se otpla¢uju tromjese¢no, a prvi obroci glavnica dospijevali su na
naplatu u listopadu 2000.

Fond nije u odluci naveo razloge, odnosno nacin izraCuna prema kojem je pocetna
cijena utvrdena u visini 5,00% nominalnog iznosa temeljnog kapitala.

Poziv za podno$enje ponuda oglasen je 17. studenoga 2000. u Jutarnjem listu i
Financial Timesu. PocCetna cijena za kupnju 407 095 dionica utvrdena je u visini 5,00%
nominalnog iznosa temeljnog kapitala i iznosila je 2.364.735,00 kn, uz obvezu ponuditelja da
preuzme obveze Republike Hrvatske za izdana jamstva u iznosu od 35.000.000,- DEM.

U oglasenom roku pristiglo je pet ponuda koje su javno otvorene 18. prosinca 2000. o
¢emu je sastavljen zapisnik Povjerenstva za javno otvaranje ponuda. U zapisniku je naveden
sadrzaj svih ponuda. Za ponudu drustva Hospitality Investment Partners, Svicarska navedeno
je da ne sadrzi dokaz o bonitetu ponuditelja kao niti ponudbenu bankarsku garanciju, dok je
za ponudu drustva Solaris investicije d.o.o., Dubrovnik navedeno da se ne smatra ponudom
veC pismom namjere jer ne sadrzi priloge propisane Ponudbenom dokumentacijom. Od
preostale tri ponude za ponudu drustva International Hotel Investments p.l.c., Malta navedeno
je da je iznos ponudbene bankarske garancije manji od oglaSsenog u pozivu za podnoSenje
ponuda.

Prema ovoj ponudi ponudeno je 2.500.100,00 kn za kupnju dionica, dok su za
preuzimanje obveza Republike Hrvatske za izdana jamstva ponudene dvije mogucnosti i to:
izdavanje prvoklasnog jamstva Volksbank Austria u iznosu 35.000.000,- DEM u korist
Republike Hrvatske kao protuosiguranje izdanim jamstvima uz uvjet da se o postoje¢im
kreditima za koje su izdana jamstva Republike Hrvatske ponovno pregovara s Hypobank,
Austrija o produzenju roka otplate kredita na 15 godina, ograni¢enju godiSnje otplate glavnice
na 2.330.000,- DEM godiSnje i smanjenju kamatne stope zajedno sa svim marzama na
priblizno 5,00% godisnje, ili jednokratna uplata 30.000.000,- DEM Republici Hrvatskoj, kao
dodatak iznosu od 2.500.100,00 kn, kojim se u potpunosti podmiruje kredit Hypobank, Austrija
i izdano jamstvo Republike Hrvatske po tom kreditu. Ova ponuda podlozna je bezuvjethom
otpisu svih ostalih dugoroc¢nih obveza koje Drustvo ima prema Republici Hrvatskoj ili njenim
agencijama i bankarskim ustanovama. Prema ponudi drustva Bavaria Hotelholding
International GMBH, Njemacka ponudeno je za kupnju dionica 750.000,- DEM, dok je za
preuzimanje obveza Republike Hrvatske za izdana jamstva ponudeno preuzimanje postojecih
obveza prema dogovoru s Hypobank, Austrija do iznosa 30.250.000,- DEM, a drugo prema
dogovoru s Hypobank, Austrija. Kao objasnjenje ponudenog preuzimanja obveza Republike
Hrvatske za izdana jamstva, ponuditelj je naknadno, 20. prosinca 2000., dostavio Fondu
Izjavu u kojoj je pojasnio da za placanje cijene dionica u iznosu 750.000,- DEM i preuzimanje
obveza Republike Hrvatske za izdana jamstva do iznosa od 30.250.000,- DEM nudi
jednokratnu uplatu u iznosu 31.000.000,- DEM u roku 7 dana po potpisivanju ugovora uz
dokaz iznosa postojecih obveza u trenutku zaklju€ivanja ugovora putem predocCenja potvrde
vjerovnika. U lIzjavi je takoder navedeno da ukupno uplaéeni iznos moze sacinjavati
1.500.000,- DEM za kupnju dionica, a ostatak od 29.500.000,- DEM namijenjen je banci, te da
pri tom polazi od toga da su davatelji kredita spremni prihvatiti smanjenje nominalnog iznosa
potrazivanja i trenutno provesti povrat bankovne garancije Republike Hrvatske istoj.
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Prema ponudi Gorana Stroka ponudeno je za kupnju dionica 4.729.470,00 kn, dok je
za preuzimanje obveza Republike Hrvatske za izdana jamstva ponudena bezuvjetna garancija
koju ¢e izdati njegova poslovna banka Goldman, Sachs & Co. Bank, Svicarska u korist
Kartner Landes und Hypothekenbank AG, Austrija koja bi zamijenila izdana jamstva
Republike Hrvatske, vodeci racuna o tekstu izdanog jamstva Republike Hrvatske pod uvjetima
koji bi se precizirali posebnim ugovorom o jamstvu. Ponuditelj je na ime ponudbene garancije
uplatio iznos od 260.000,- DEM na devizni racun Fonda.

Upravni odbor Fonda je 27. prosinca 2000. donio odluku o prihvacanju ponude Gorana
Stroka. Prema odluci Upravnog odbora Fonda, kupac se obvezuije pri potpisivanju ugovora o
prodaji dionica predati financijsko pokrice obveza Republike Hrvatske za izdana jamstva u
iznosu od 35.000.000,- DEM i to u tekstu koji ¢e biti uskladen od obiju strana, u skladu s
uvjetima natje€aja, a samu transakciju i postupak podmirenja obveza izvrsiti ¢e poslovna
banka kupca Goldman, Sachs & Co. Bank, Svicarska.

U odluci Upravnog odbora Fonda nije navedeno koje financijsko pokrice obveza
Republike Hrvatske za izdana jamstva je kupac duzan predati prodavatelju od navedenih u
pozivu za podnoSenje ponuda niti je navedeno zasto nije prihnvacena ponudena bezuvjetna
garancija koju ée izdati kup&eva poslovna banka Goldman, Sachs & Co. Bank, Svicarska u
korist Kartner Landes und Hypothekenbank AG, Austrija koja bi zamijenila izdata jamstva
Republike Hrvatske pod uvjetima koji bi se precizirali posebnim ugovorom o jamstvu.

Ugovor o prodaiji i prijenosu dionica Fond je zakljugio s Goranom Strokom 21. veljage
2001. Predsjednik Fonda u vrijeme zaklju€ivanja ugovora bio je Hrvoje Vojkovi¢. Ugovorena
cijena za 407 095 dionica iznosila je 4.729.470,00 kn plativo u protuvrijednosti DEM prema
srednjem te€aju Hrvatske narodne banke na dan pla¢anja umanjeno za iznos od 260.000,-
DEM uplacen na ime ponudbene garancije. Ugovoreno je da je pri potpisivanju ugovora kupac
duzan predati, od strane prodavatelja, prihva¢eno financijsko pokrice obveza Republike
Hrvatske za izdana jamstva u iznosu 35.000.000,- DEM odnosno brisovno ocitovanje
jamstava Republike Hrvatske u iznosu od 35.000.000,- DEM izdano od Kartner Landes und
Hypothekenbank AG, Austrija kao vjerovnika a koje je sastavni dio ugovora. Kupac se
obvezao da ¢e najmanje u roku od dvije godine sudjelovati u upravljanju Drustvom i glasovati
na nacin da ¢e svi zateCeni zaposlenici na dan zaklju€ivanja ugovora zadrzati zaposlenje u
Drustvu, te da ¢e platiti ugovorenu kaznu u iznosu 500.000,00 kn ukoliko Drustvo u roku od
dvije godine otpusti kao tehnoloski viSak vise od 10,00% zaposlenika. Takoder se obvezao da
¢e u upravljanju Drustvom glasovati na nacin da ¢ée Drustvo u obavljanju svoje djelatnosti
postivati propise o zastiti okoliSa u skladu sa standardima Republike Hrvatske, te pozitivhim
propisima i preuzetim obvezama koje proizlaze iz medunarodnih programa i projekata. U
slu€aju da kupac ne ispuni spomenutu obvezu, ugovorena je kazna u iznosu 700.000,00 kn.

Istodobno sa zaklju€ivanjem ugovora o prodaiji i prijenosu dionica izmedu Fonda, kao
prodavatelja, i Gorana Stroka, kao kupca, zakljuen je 21. veljaée 2001. i Sporazum radi
osiguranja novcane trazbine prijenosom dionica izmedu Hypo Alpe-Adria Bank AG, Austrija
kao vjerovnika, Drustva kao duznika i Gorana Stroka kao jamca-platca i fiducijarnog duznika.
Direktor Drustva u vrijeme zaklju€ivanja Sporazuma bio je Ivan Sablji¢. Ovim sporazumom
Goran Strok, kao jamac-platac i fiducijarni duznik, neopozivo jamé&i banci za ispunjenje svih
obveza Drustva po postoje¢im ugovorima o kreditima u iznosu 35.000.000,- DEM. Kao jamac-
platac, Goran Strok uz sporazum dostavlja banci tri osobne mjenice i potpisanu izjavu na
temelju mjenice, uz obvezu dostavljanja nove mjenice kao nadomjestak za ve¢ koristenu.
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Prema odredbama sporazuma Goran Strok takoder se obvezuje u roku od deset dana
od dana zaklju€ivanja sporazuma pribaviti valjanu garanciju Royal Bank of Scotland na iznos
od 10.000.000,- DEM, te u roku od tri dana od dana zakljucivanja sporazuma uplatiti iznos od
2.800.000,- DEM na depozitni racun kod drustva Hypo Alpe-Adria Bank d.d., Zagreb u svrhu
ispunjenja kreditnih obveza. Kao fiducijarni duznik, Goran Strok dozvoljava banci da moze, na
temelju sporazuma, izvrsiti upis prava vlasnistva na 407 095 dionica Drustva koje on
posjeduje uz zabiljezbu da se prijenos vlasniStva obavlja radi osiguranja navedenih trazbina.

Uz ugovor i sporazum prilozena je potvrda od 21. veljaCe 2001. o vracenim jamstvima
Republike Hrvatske u iznosu 35.000.000,- DEM od strane Hypo Alpe-Adria Bank AG, Austrija
Ministarstvu financija Republike Hrvatske.

Uvjeti preuzimanja obveza Republike Hrvatske za izdana jamstva utvrdeni u
spomenutom sporazumu drugadciji su od uvjeta u prihvaéenoj ponudi, jer je kupac ponudio
bezuvjetnu garanciju koju ¢e izdati njegova poslovna banka Goldman, Sachs & Co. Bank,
Svicarska u korist davatelja kredita koja bi zamijenila jamstva Republike Hrvatske. Upravni
odbor Fonda odlukom o prihva¢anju ponude nije utvrdio koje financijsko pokrice obveza
Republike Hrvatske za izdana jamstva prihvaéa, a ugovorom o prodaji i prijenosu dionica
utvrdeno je da je pri potpisivanju ugovora kupac duzan predati, od strane prodavatelja,
prihvaceno financijsko pokrice obveza Republike Hrvatske za izdana jamstva odnosno
brisovho ocitovanje jamstava Republike Hrvatske izdano od Kartner Landes und
Hypothekenbank AG, Austrija kao vjerovnika a koje je sastavni dio ugovora.

Kontrolom dokumentacije utvrdeno je da su spomenuti Sporazum potpisali Hypo Alpe-
Adria Bank AG, Austrija kao vjerovnik, Drustvo kao duznik i Goran Strok kao jamac-platac i
fiducijarni duznik. S obzirom da Fond kao prodavatelj po ugovoru o prodaiji i prijenosu dionica,
te Ministarstvo financija Republike Hrvatske kao obveznik placanja po izdanim jamstvima nisu
potpisali spomenuti sporazum, niti su Drustvu dali ovlastenje za potpis istog proizlazi da
prodavatelj odnosno Fond nije prihvatio sporazum niti je ponovljen postupak poziva za
podno$enje ponuda za kupnju dionica iako su u zaklju¢enom ugovoru o prodaji i prijenosu
dionica i u sporazumu ugovoreni drugaciji uvjeti preuzimanja obveza Republike Hrvatske za
izdana jamstva od uvjeta iz prihvaéene ponude.

Kupoprodajna cijena dionica, umanjena za iznos upla¢en kao ponudbena garancija, u
protuvrijednosti 960.000,- DEM uplacena je 21. veljaCe 2001. na devizni racun DAB, a uplatu
je obavila poslovna banka kupca Goldman, Sachs & Co. Bank, Svicarska.

Nakon izvr$ene uplate, Goran Strok je stekao 407 095 dionica Drustva koje &ine
86,07% temeljnog kapitala Drustva.

U travnju 2001. u knjigu dionica upisan je prijenos 407 095 dionica u vlasnistvu Gorana
Stroka u fiducijarno vlasnistvo drustva Hypo Alpe-Adria Bank d.d., Zagreb (MBS 080072083)
uz istovremenu zabiljezbu da je prijenos vlasniStva obavljen radi osiguranja novcanih
potrazivanja. Upis je izvrSen na temelju ugovora o kreditu sa sporazumom o osiguranju
novCane trazbine prijenosom vlasnistva nekretnine i prijenosom dionica zaklju¢enog 25.
travnja 2001. izmedu drustva Hypo Alpe-Adria Bank d.d., Zagreb i Drustva (kao korisnika
kredita i fiducijarnog duznika), te Gorana Stroka (kao fiducijarnog duznika).
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4.5. Povecanje temeljnog kapitala ulozima

Uprava Drustva je 31. prosinca 1997. zakljuCila s drustvom Dubrovacka banka,
Dubrovnik ugovor o ulaganju prava. U vrijeme zakljuCivanja ugovora direktor Drustva bio je
Ivan Sablji¢, a predsjednik Uprave drustva Dubrovacka banka, Dubrovnik bio je Neven Barac.
Ugovorne stranke suglasno su utvrdile da postoje potrazivanja drustva Dubrovacka banka,
Dubrovnik koja su na dan 31. prosinca 1997. iznosila 8.384.376,78 DEM Sto je prema
srednjem te€aju Narodne Banke Hrvatske na isti dan iznosilo 29.462.700,00 kn. Potrazivanja
su nastala na temelju dva ugovora o kratkoro€nim kreditima u ukupnom iznosu 376.556,00 kn,
te tri ugovora o dugorocnim kreditima u ukupnom iznosu 29.086.144,00 kn. DrusStvo se
ugovorom o ulaganju prava obvezalo da ¢e putem glavne skupstine koja ¢e se odrzati do 31.
ozujka 1998. donijeti odluku o povecanju temeljnog kapitala ulaganjem prava-potrazivanja
drustva Dubrovacka banka, Dubrovnik u iznosu 29.462.700,00 kn i o izdavanju 98 209
redovnih dionica na ime serije B svaka nominalne vrijednosti 300,00 kn, koje ¢e u cijelosti
upisati drustvo Dubrovacka banka, Dubrovnik uz iskljuenje prava prvenstva upisa ostalih
dioniCara. Banka ulaze prava u iznosu 29.462.700,00 kn u temeljni kapital Drustva na nacCin
da prenosi na Drustvo potrazivanja nastala na temelju navedenih ugovora o kreditima.
Drustvo se obvezalo izdane dionice predati banci odmah nakon upisa povecanja temeljnog
kapitala u sudski registar Trgovackog suda i u istom roku upisati banku u knjigu dionica
Drustva kao imatelja redovnih dionica serije B, te izdati banci potvrdu o stjecanju i upisu ovih
dionica u knjigu dionica Drustva. Ugovoreno je da ovaj ugovor ima pravni uc€inak pod uvjetom
da glavna skupstina Drustva donese odluku o povecanju temeljnog kapitala kako je
ugovoreno, a banka ima pravo jednostrano raskinuti ugovor ako pravomoénom odlukom suda
bude odbijen upis odluke o povecanju temeljnog kapitala u sudski registar Trgovackog suda.

Kontrolom dokumentacije utvrdeno je da je ugovor o ulaganju prava zaklju¢en bez
odobrenja glavne skupstine Drustva, te da nije obavljena revizija povecanja temeljnog kapitala
Sto nije u skladu s odredbama ¢lanaka 304. i 305. Zakona o trgovackim drustvima, prema
kojima je odredeno da je povecanje temeljnog kapitala drustva isklju€ivo u nadleznosti glavne
skupstine, a povecanje temeljnog kapitala ulozima u pravima moraju pregledati jedan ili visSe
revizora. Na temelju zaklju¢enog ugovora Drustvo je u poslovnim knjigama za 1997. smanijilo
obveze za 29.462.700,00 kn i povecalo iznos kapitala. U financijskim izvjeStajima za 1997.
Drustvo je netoCno iskazalo stanje obveza i kapitala Sto nije u skladu s odredbama ¢lanaka 2.
i 14. Zakona o racunovodstvu prema kojima se unos podataka u poslovne knjige utemeljuje
na vjerodostojnim knjigovodstvenim ispravama, a temeljni financijski izvjeStaji moraju pruziti
istinit pregled obveza i kapitala.

Trgovacki sud u Splitu je 27. veljace 1998. donio RjeSenje o odredivanju revizije
povecanja temeljnog kapitala Drustva. Reviziju je obavilo drustvo za revizijske poslove Fimar
d.o.o., Split, koje je utvrdilo da su podaci o ulaganju prava drustva Dubrovacka banka,
Dubrovnik tocni i potpuni, te da je vrijednost ulaganja prava jednaka nominalnoj vrijednosti
dionica koje se prenose banci.

Uprava Drustva je uz suglasnost nadzornog odbora zakljucila s drustvom Dubrovacka
banka, Dubrovnik 29. srpnja 1998. dodatak ugovoru o ulaganju prava zaklju¢enom 31.
prosinca 1997. Dodatkom ugovoru izmijenjeni su rok od 31. oZujka 1998. na rok 30. rujna
1998. do kojeg se Drustvo obvezalo da ¢e putem glavne skupstine donijeti odluku o
povecanju temeljnog kapitala ulaganjem prava, te odluku o izdavanju 294 627 redovnih
dionica serije B svaka nominalne vrijednosti 100,00 kn koje ¢e Drustvo izdati i prenijeti drustvu
Dubrovacka banka, Dubrovnik, umjesto 98 209 dionica svaka nominalne vrijednosti 300,00 kn
kako je bilo ugovoreno prema osnovnom ugovoru.
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Odluku o povecanju temeljnog kapitala ulaganjem prava drustva Dubrovacka banka,
Dubrovnik u iznosu 29.462.700,00 kn glavna skupstina Drustva donijela je 12. rujna 1998.,
istodobno kada je donesena i odluka o smanjenju temeljnog kapitala Drustva za
47.254.800,00 kn i to zbog pokrica gubitaka u iznosu 43.092.019,28 kn i uskladenja
nominalnih iznosa dionica prema odredbama Zakona o trgovackim drustvima u iznosu
4.162.780,72 kn. Odlukom glavne skupstine, utvrdeno je da se temeljni kapital povecava
ulaganjem prava potrazivanja u novcu drustva Dubrovacka banka, Dubrovnik koje je nastalo
na temelju dva ugovora o kratkoro¢nim kreditima u ukupnom iznosu 376.556,00 kn, te tri
ugovora o dugoro¢nim kreditima u ukupnom iznosu 29.086.144,00 kn, te da se za iznos
uloZenih prava gasi obveza Drustva prema banci po navedenim ugovorima o kreditu.

Navedenim nacinom ulaganja prava nije doslo do ukupnog povecanja imovine
Drustva, ve¢ samo do promjene strukture kapitala i obveza na nacin da su za iznos ulozenog
prava smanjene obveze a povecan temeljni kapital Drustva.

U statutu DrusStva nisu utvrdeni imovinsko pravo koje se ulaze, osoba od koje Drustvo
stjeCe pravo, te nominalni iznos dionice koje treba dati za ulaganje prava, sto nije u skladu s
odredbama ¢lanka 305. i 176. Zakona o trgovackim drustvima. Odredbama navedenih
Clanaka propisano je da ako dioni¢ari uplac¢uju uloge tako da nominalni iznos dionica, odnosno
veci iznos za koji se one izdaju ne uplacuje u novcu (ulaganje stvari i prava), ili ako drustvo
preuzima postojece ili buduée stvari iliimovinska prava (preuzimanje stvarii prava), u statutu
se moraju utvrditi stvar ili imovinsko pravo koje se ulaze ili preuzima, osoba od koje drustvo
stjeCe stvar ili pravo i nominalni iznos dionice koje treba dati za ulaganje ili naknada koju treba
dati za preuzimanije stvari ili prava. Ako drustvo treba preuzeti stvar iliimovinsko pravo za koje
se pla¢a naknada $to je treba dodati ulogu dioni€ara, to se smatra ulaganjem stvari, odnosno
prava.

Glavna skupstina odlucila je da se temeljni kapital poveca izdavanjem novih dionica
privatnim izdanjem u kojem ¢e sudjelovati drustvo Dubrovacka banka, Dubrovnik. Drustvo ¢e
izdati 294 627 redovnih dionica na ime serije B, svaka nominalne vrijednosti 100,00 kn, koje
¢e u cijelosti upisati drustvo Dubrovacka banka, Dubrovnik. Glavna skupstina Drustva
prihvatila je izvjeS¢e uprave o razlozima potpunog isklju€enja prava prvenstva pri upisu
dionica serije B u korist drustva Dubrovacka banka, Dubrovnik, te donijela odluku da ¢e
Drustvo redovne dionice na ime serije B izdati privatnim izdanjem bez skra¢enog prospekta u
roku od 6 mjeseci od dana donoSenja odluke.

Nema izvjeSc¢a uprave Drustva o razlozima potpunog iskljucenja prava prvenstva pri
upisu dionica serije B, a koje pravo su imali i drugi dioni€ari Drustva. Glavna skupstina je
takoder odlucila da ¢e se privatno izdanje redovnih dionica na ime serije B smatrati uspjelim
ako se ostvari upis i ulaganje prava za 75% dionica navedene emisije, a u slu¢aju neuspjeha
privatnog izdanja ulagatelju prava vraca se ulozeno pravo u roku od 14 dana od dana isteka
roka za upis dionica. Dionice Ce biti izdane upisniku nakon upisa povec¢anja temeljnog kapitala
u sudski registar Trgovackog suda. Glavna skupstina DrusStva ovlastila je upravu da na
temelju odluke zaklju€i s drustvom Dubrovacka banka, Dubrovnik ugovor o ulaganju prava.
Banka je 21. rujna 1998. upisala svih 294 627 redovnih dionica na ime serije B. Upis u knjigu
dionica obavljen je nakon upisa povecanja temeljnog kapitala u sudski registar Trgovackog
suda u svibnju 1999.

Nakon ove promjene ukupan broj dionica povecan je sa 178 320 na 472 947 redovnih
dionica, udjel drustva Dubrovacka banka, Dubrovnik u temeljnom kapitalu Drustva povecan je
s 55,07% na 83,07% i imalo je 392 837 dionica, dok su udjeli ostalih dioni¢ara smanjeni i to
malih dionicara sa 16,05% na 6,05%, drustva Hoteli Dubrovnik, Dubrovnik s 3,04% na 1,14%,
Fonda na temelju rezerviranih dionica s 23,96% na 9,03%, te Fonda s 1,88% na 0,71%.



5. VLASVNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE | POSLOVANJE
DRUSTVA

5.1. VlasniCka struktura u vrijeme obavljanja revizije

VlasnicCka struktura u vrijeme obavljanja revizije bila je sljedeca:

Tablica broj 6

Vlasnic¢ka struktura u vrijeme obavljanja revizije

Red. Dionicari Broj Udjel u temeljnom kapitalu u

br. dionica 9

1. Goran Strok / Hypo Alpe-Adria 407 095 86,07
Bank

2. Fond - rezervirane dionice 42 720 9,03

3. Mali dionicari 23132 4,90
UKUPNO 472 947 100,00

5.2.  Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjestajima

U nastavku se daje pregled prihoda, rashoda i gubitka za razdoblje od 1993. do 2000.,
iskazanih u racunu dobiti i gubitka.
Tablica broj 7

Rezultati poslovanja za razdoblje od 1993. do 2000.

u kn
Godina Prihodi Rashodi Dobit Gubitak
1993. 461.919,00 9.569.361,00 -1 9.107.442,00
1994. 2.787.227,00 23.073.792,00 - | 20.286.565,00
1995. 1.104.353,00 9.505.587,00 -| 8.401.234,00
1996. 8.849.385,00 19.901.565,00 - | 11.052.180,00
1997. 16.596.534,00 36.199.530,00 - | 19.602.996,00
1998. 8.390.413,00 29.667.593,00 - | 21.277.180,00
1999. 24.416.455,00 45.209.931,00 - | 20.793.476,00
2000. 36.772.565,00 41.852.722,00 -| 5.080.157,00
2001. 45.827.463,00 45.021.062,00 806.401,00 -
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Drustvo je u svim godinama od pretvorbe do 2000. poslovalo s gubitkom. Gubitak u
1993. u iznosu 9.107.442,00 kn umanjen je za dobit na neto monetarnom polozaju (viSak
revalorizacijske pri¢uve radi potrebne zastite kapitala) u iznosu 6.654.299,00 kn, te je gubitak
financijske godine iznosio 2.453.143,00 kn. Na temelju odluke upravnog odbora iz svibnja
1995. i odluka glavne skupstine Drustva iz srpnja 1996., svibnja 1997., rujna 1998., lipnja
1999, te lipnja 2000. gubici u ukupnom iznosu 81.646.437,00 kn pokriveni su iz sredstava
pricuve u iznosu 38.554.418,00 kn i smanjenjem temeljnog kapitala u iznosu 43.092.019,00
kn, a gubici u iznosu 27.300.495,00 kn preneseni su u 2001. Drustvo je u 2001. ostvarilo dobit
u iznosu 806.401,00 kn.

U nastavku se daje pregled stanja imovine, obveza i kapitala, iskazanih u bilanci na
koncu svake poslovne godine u razdoblju od 1993. do 2000.

Tablica broj 8
Stanje imovine, obveza i kapitala za razdoblje od 1993. do 2000.

u kn

God. Imovina Obveze Kapital i

Dugotrajna Kratkotrajna Dugoroéne Kratkoro&ne pricuve
1993. 68.735.992,00 299.102,00 6.590.408,00 2.542.898,00 | 59.901.788,00
1994. 66.221.475,00 68.349,00 22.009.500,00 5.280.243,00 | 39.615.223,00
1995. 63.547.125,00 783.529,00 - 11.107.166,00 | 53.223.488,00
1996. 65.519.841,00 6.817.135,00 10.368.869,00 20.370.329,00 | 41.597.777,00
1997. 68.849.333,00 1.995.218,00 18.308.017,00 1.124.053,00 | 51.457.481,00
1998. 173.488.777,00 20.747.936 180.923.295,00 12.595.817,00 717.601,00
1999. 185.088.705,00 9.164.283,00 158.008.758,00 11.169.868,00 | 25.074.362,00
2000. 180.353.354,00 10.389.898,00 160.608.642,00 10.140.406,00 | 19.994.205,00
2001. 177.858.241,00 15.110.780,00 165.060.911,00 7.780.381,00 | 20.800.606,00

Drustvo je u 1996. uskladilo knjigovodstvenu vrijednost imovine i kapitala s
procijenjenom vrijednosti utvrdenoj RjeSenjem Fonda iz prosinca 1994. Uskladenje je
provedeno na teret priCuva. Najznacajnije povecanje imovine iskazano je u 1998., a odnosi se
na nova ulaganja u obnovu i rekonstrukciju hotela.

U razdoblju od 1996. do 2000. doslo je do novih kreditnih zaduzenja kod poslovnih
banaka za nabavku opreme, obnovu hotela, te pripremu turistiCcke sezone. Istodobno
ugovorene kamatne stope po kreditima, te uskladivanje kreditnih obveza s teCajem DEM
povecalo je financijske obveze, rashode i gubitak u poslovanju.

|z dokumentacije Drustva utvrdeno je da je Drustvo u 1996. i 1997. za nabavku opreme
koristilo dva robna kredita od inozemnih dobavlja¢a. Jedan ugovor je zaklju¢en u svibnju
1996. u iznosu 58.531,00 USD, a drugi je zaklju€en u sije¢nju 1997. u iznosu 1.800.000,00
DEM, na rok od 5 godina. Ugovorena kamatna stopa po prvom ugovoru je fiksna i iznosi
10,00%, a za drugi je promjenljiva, vezana za Sestomjesecni FIBOR, uve¢ana za marzu
1,00% godiSnje. Kamate se obracunavaju i placaju polugodi$nje, a dospijece prvih obroka
glavnice je 7. sijeCnja 1998. i 2. srpnja 1998.
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Drustvo je u 1996. i 1998. za obnovu hotela koristilo tri dugoro€na kredita od Kartner
Landes und Hypotekenbank AG, Austria. Prvi ugovor je zakljuCen u 1996. u iznosu
1.400.000,- DEM, na rok od 5 godina. Kamatna stopa iznosi 11,00% dekurzivno godiSnje i
vezana je za tromjeseCni DEM-LIBOR. Kamata se obraCunava tromjesecno, a dospijece
prvog obroka je 1. travnja 1997.

Dva ugovora o kreditu zaklju¢ena su 1998. u iznosu 35.000.000,- DEM, na rok od 10
godina, uz pocek od 2 godine. Ugovorena je promjenljiva kamatna stopa vezana uz
tromjeseCni DEM-LIBOR. Kamate se obraCunavaju tromjesec¢no, a dospijece prvih obroka je
listopad 2000.

Od Hrvatske banke za obnovu i razvoj Drustvo je u 1999. za pripremu turistiCke sezone
koristilo dugoroc€ni kredit u iznosu 2.576.363,00 kn ili 662.712,- DEM. Kredit je odobren uz
valutnu klauzulu, na rok od 8 godina, uz po¢ek od 2 godine i 9,00% godiSnju kamatnu stopu.
Kamata se obraCunava tromjesecno, a dospijeCe prvog obroka je 30. rujna 2001.

Na temelju Odluke Vlade Republike Hrvatske o sanaciji i rekonstruiranju Dubrovacke
banke, u sije¢nju 2000. zakljuen je ugovor o reprogramu duga, izmedu Drustva i Drzavne
agencije za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka, kojim je utvrdeno da se potrazivanja
Dubrovacke banke u iznosu 11.202.032,00 kn ili 1.467.665 EUR prenose na Drzavnu agenciju
za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka. Reprogram duga je odobren na rok od 14
godina, uz po€ek od 4 godine i kamatnu stopu u visini eskontne stope Hrvatske narodne
banke. Kamata se obraCunava i placa tromjese¢no, a dospije¢e prvog obroka je 30. prosinca
2003.

Na temelju Odluke Vlade Republike Hrvatske o sanaciji i rekonstruiranju Dubrovacke
banke iz studenoga 1999., potrazivanja DubrovaCke banke prema Drustvu po osnovi
preuzetog duga po dugorocnom kreditu za trajna obrtna sredstva od Zagrebacke banke u
iznosu 1.504.705,00 DEM prenesena su na DAB. Tijekom 2001. Drustvo je u cijelosti
podmirilo navedeni dug prema DAB.

Na dan 31. prosinca 2001. Drustvo je imalo 136 zaposlenika.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije Hotelsko-turistiCkog poduzec¢a Excelsior s
p.o., Dubrovnik.

Revizijom su obuhvacéeni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i akti na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa, Zakona o privatizaciji i drugih
posebnih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI.
6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe Hotelsko turistickog poduzec¢a Excelsior s p.o., Dubrovnik nije u

potpunosti obavljen u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.
Revizijom su utvrdene sljedece nepravilnosti:
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- Procijenjena vrijednost gradevinskih objekata u osnovnom Elaboratu iznosila je 12.604.004,-
DEM, a obuhvacala je gradevinske objekte, prikljucke i vanjsko uredenje u iznosu
14.893.923,- DEM, umanjenje za ratne Stete koje je procijenila Komisija za procjenu ratnih
Steta opc¢ine Dubrovnik uiznosu 3.333.919,- DEM, te vrijednost ugradene strojarske opreme u
iznosu 1.044.000,- DEM. Fond je izmijenio Elaborat u dijelu procjene gradevinskih objekata i
ratnih Steta, te je izradio konacCnu procjenu i utvrdio procijenjenu vrijednost gradevinskih
objekata u iznosu 13.669.731,- DEM. U konacnu procjenu ukljueni su gradevinski objekti,
prikljuCci i vanjsko uredenje u iznosu 14.926.230,- DEM, te umanjenje za iznos ratne Stete u
iznosu 1.256.499,- DEM. Konacnom procjenom vrijednosti Poduzeca procijenjena vrijednost
gradevinskih objekata povecana je za 1.065.727,- DEM ili 8,45%. U konacnu procjenu
vrijednosti gradevinskih objekata Fond nije uklju€io procijenjenu vrijednost ugradene
strojarske opreme (kotlovnica, klima komore, fan-coil uredaji, hladnjace, bazenska oprema i
elektro agregat) u iznosu 1.044.000,00 DEM. Procijenjena vrijednost Poduze¢a manja je za
naznaceni iznos, $to nije u skladu s odredbama Clanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca. Predsjednik Fonda u vrijeme izrade kona¢ne procjene vrijednosti gradevinskih
objekata bio je Ivan Penic.

- Revizijom pretvaranja potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik u dionicki ulog
Drustva utvrdeno je da su potraZivanja banke od Drustva na temelju dugorocnih i kratkoro¢nih
kredita prema poslovnim knjigama iznosila 510.962,- DEM, te da je 28. prosinca 1992.
zaklju€en ugovor izmedu banke i Drustva, prema kojem potrazivanja banke od Drustva nakon
revalorizacije kredita iznose 1.713.206,- DEMili 235,29% viSe u odnosu na iznos potrazivanja
iskazan u poslovnim knjigama prije revalorizacije. Direktor druStva Dubrovacka banka u
vrijeme zakljuCivanja ugovora bio je Darko Kaciga. Uvidom u dokumentaciju i bilancu stanja
Poduzeéa, utvrdeno je da je revalorizacija kredita u iznosu 1.202.244,- DEM evidentirana u
poslovnim knjigama i uklju€ena u knjigovodstvenu vrijednost Poduzecéa na dan 31. prosinca
1992. Naknadno 8. studenoga 1994., po odobrenju upravnog odbora Poduzeca, izmedu
Poduzeca i banke zaklju€en je ugovor, kojim je utvrdeno da obveze po kreditima prema banci
na dan 31. prosinca 1992. iznose 6.029.919,- DEM, te se cjelokupni iznos pretvara u dionicki
ulog u Drustvu. Osoba ovlastena za zastupanje Poduzeca u vrijeme zaklju€ivanja ugovora bio
je Nikola Mari¢, ¢lanovi upravnog odbora Poduzeca bili su Davor Njiri¢, predsjednik, Mario
Mrkusi¢, zamjenik predsjednika, Mirko Maslac, Mila Franic i lvo Konsuo, a osoba ovlastena za
zastupanje drustva Dubrovacka banka bio je Neven Barac. Ugovoreno je da ugovor stupa na
snagu nakon Sto Fond donese RjeSenje o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu. Iz
prilozenog obraCuna revalorizacije kredita uz ugovor, utvrdeno je da je spomenutim
ugovorom osim kredita koji su bili predmet ugovora od 28. prosinca 1992. uklju¢eno i 17
kratkoroCnih kredita odobrenih u razdoblju od 1988. do 1990., koji nisu bili predmet ugovora,
te da su svi krediti revalorizirani od datuma pocetka koriStenja kredita do dana pretvorbe. 1z
priloZzenog obracuna revalorizacije kredita uz ugovor ne mogu se utvrditi uvjeti pod kojima su
odobreni krediti, namjena kredita, rok otplate, kamate, te stanje duga prije revalorizacije.

Fond je zatrazio miSljenje neovisnog revizora kako bi mogao utvrditi realnost i
objektivnost pretvaranja potrazivanja banke u dionicki ulog Drustva. Na zahtjev banke, a u
vezi sudjelovanja banke u pretvorbi Poduzeca, revizorska tvrtka Cetini¢ d.o.0. Dubrovnik je u
rujnu 1994. izradila 1zvjeSce o obavljenoj reviziji revalorizacije kredita drustva Dubrovacka
banka. Direktor revizorske tvrtke u vrijeme izrade lzvje$c¢a bio je Josip Cetinic.
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U lzvjeSéu revizorske tvrtke je navedeno da su revalorizacijom obuhvaceni svi
neotplaceni dugoro€ni krediti, te veliki dio neotplacenih kratkoroCnih kredita, te da je
revalorizacija kredita obuhvatila razdoblje od momenta pocetka koristenja kredita, odnosno od
1. sijeCnja 1988. do 31. prosinca 1992. Prema lzvjeS¢u revizorske tvrtke, revalorizacija
potrazivanja banke prema Poduzecu ocjenjuje se realnom i objektivnom. Revalorizaciju
potrazivanja drustva Dubrovacka banka prema DrusStvu u cijelosti je prihvatio Fond, koji je 4.
prosinca 1994. izdao RjeSenje o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu poduzeca, prema
kojem se potrazivanje drustva Dubrovacka banka u iznosu 6.030.000,- DEM pretvara u
dionice, Sto €ini 33,82% temeljnog kapitala Drustva. Predsjednik Fonda u vrijeme donosenja
RjeSenja o suglasnosti na pretvorbu bio je Ivan Penic.

U tijeku postupka revizije pretvorbe i privatizacije, zatrazena je dokumentacija od
Drustva i banke u vezi pretvaranja potrazivanja banke u dionicki ulog. Drustvo je dostavilo
godisnji popis obveza, bilancu stanja za 1992., izraCune revalorizacije za 13 kratkoroCnih
kredita koje je izradilo drustvo Dubrovacka banka, a koji su predmet ugovora od 28. prosinca
1992, te izraCune revalorizacije za kredite koji su predmet ugovora od 8. studenoga 1994. |z
dokumentacije Drustva, utvrdeno je da je Poduzece 31. prosinca 1992. dugovalo banci naime
dugorocnih i kratkoro€nih kredita 510.962,- DEM, te da su ugovorom od 8. studenoga 1994.
potrazivanja revalorizirana i pretvorena u dioni¢ki ulog u iznosu 6.029.919,- DEM, sto je za
5.518.957,- DEM ili 1.080,11% viSe od iznosa duga prije revalorizacije, odnosno 4.316.713,-
DEM ili 844,82% viSe od iznosa duga nakon revalorizacije po ugovoru od 28. prosinca 1992.
Takoder je utvrdeno da su prema ugovoru iz 1994. revalorizirani otplaceni kratkoroCni krediti
odobreni u razdoblju od 1988. do 1990., te stoga nisu bili evidentirani u poslovnim knjigama i
iskazani u bilanci stanja na dan procjene. Utvrdeno je da su obveze po kreditima evidentirane
sveukupno, a ne pojedina¢no po kreditima, te nije vidljiv iznos odobrenih kredita, poCetak
koriStenja kredita, iznos otplacenih obroka i kamata, te stanje kredita prije revalorizacije. Nacin
utvrdivanja iznosa potrazivanja banke i pretvaranje u dionicki udjel Drustva nije u skladu s
odredbama Uputa za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, prema
kojima postupak procjene polazi od knjigovodstvenih stanja imovine i obveza na dan procjene.
Ugovorenim nacinom obraCuna revalorizacije, omoguceno je da se revalorizacija kredita u
iznosu 5.518.957,- DEM pretvori u ulog, ¢ime je banka stekla 30,95% udjela u temeljnom
kapitalu Drustva, a za isti iznos je umanjena vrijednost drustvenog kapitala. Banka je dopisom
od 22. veljaCe 2002. izvijestila Drzavni ured za reviziju da poslovnu dokumentaciju o duzniku s
analitikom svih kredita koje ukljuCuju podatke o koriStenju, otplati i revalorizaciji, te druge
priloge nisu u moguénosti dostaviti.

- Fond je 5. prosinca 1994. izdao RjeSenje o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu, prema
kojem ¢e se 16 290 dionica prodati u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca i Pravilnika o prodaji dijela poduzeca javnim prikupljanjem ponuda.

Fond je 5. lipnja 1995. donio odluku kojom je utvrdeno da su dionice bile predmetom javnog
prikupljanja ponuda, da nije dostavljena niti jedna ponuda, te da su dionice prenesene u
zakonski odredenom omjeru Fondu, Republickom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja
radnika Hrvatske i Republickom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja individualnih
poljoprivrednika Hrvatske. Predsjednik Fonda u vrijeme donosenje Odluke bio je Ivan Penic. S
obzirom da Fond nema dokumentaciju o provedenom postupku javnog prikupljanja ponuda,
ne moze se dati ocjena o ispravnosti navedenog postupka.

6.2. Ocjena postupaka privatizacije
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Postupci privatizacije nisu u potpunosti obavljeni u skladu sa zakonskim odredbama.
Revizijom su utvrdene sljedeée nepravilnosti:

- Mali dionicari su, kao prenositelji, u razdoblju od rujna 1996. do listopada 1997. zakljucili s
drustvom Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik, kao stjecateljem, 214 ugovora o prodaji i
prijenosu dionica s popustom, od €ega je bilo 16 516 neotplacenih dionica. Predsjednik
Uprave drustva Dubrovacka banka, Dubrovnik u vrijeme zaklju€ivanja ugovora bio je Neven
Barac. Stjecatelj nije dostavio Fondu po jedan primjerak ugovora o prijenosu neotplacenih
dionica $to nije u skladu s odredbama Clanka 21.d Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.
Mali dioniCari koji su dionice prethodno prodali i prenijeli drustvu Dubrovacka banka,
Dubrovnik, su u studenom 1997. zaklju€ili s Fondom 195 dodataka ugovoru kojima je
promijenjen rok otplate na 20 godina. Nakon prijenosa dionica od malih dioni€ara, banka nije
preostali dug prema Fondu podmirila jednokratno u roku 6 mjeseci, $to nije u skladu s
odredbama ¢lanka 36. Zakona o privatizaciji.

- Uprava Drustva je 31. prosinca 1997. zakljuCila s drustvom Dubrovacka banka, Dubrovnik
ugovor o ulaganju prava. U vrijeme zaklju€ivanja ugovora direktor Drustva bio je lvan Sabilji¢,
a predsjednik Uprave drustva Dubrovacka banka, Dubrovnik bio je Neven Bara¢. Ugovorne
strane su utvrdile da postoje potrazivanja banke koja su na dan 31. prosinca 1997. iznosila
8.384.376,78 DEM, Sto je prema srednjem teCaju Narodne Banke Hrvatske iznosilo
29.462.700,00 kn. Potrazivanja su nastala na temelju dva ugovora o kratkorocnim kreditima u
ukupnom iznosu 376.556,00 kn, te tri ugovora o dugoro¢nim kreditima u ukupnom iznosu
29.086.144,00 kn. Drustvo se ugovorom obvezalo da ¢e putem glavne skupstine koja ¢e se
odrzati do 31. ozujka 1998., donijeti odluku o povecanju temeljnog kapitala ulaganjem prava
banke, u iznosu 29.462.700,00 kn i o izdavanju redovnih dionica na ime serije B nominalne
vrijednosti 29.462.700,00 kn, koje Ce u cijelosti upisati banka, uz isklju¢enje prava prvenstva
upisa drugih dionicara.

Banka ulaZe prava u iznosu 29.462.700,00 kn u temeljni kapital Drustva na nacin da
prenosi na Drustvo potrazivanja nastala na temelju navedenih ugovora o kreditima. Ugovor
ima pravni u€inak pod uvjetom da glavna skupstina Drustva donese odluku o povecéanju
temeljnog kapitala na nacin kako je ugovoreno, a banka ima pravo jednostrano raskinuti
ugovor ako pravomoc¢nom odlukom suda bude odbijen upis odluke o povecanju temeljnog
kapitala u sudski registar Trgovackog suda.

Provjerom dokumentacije, utvrdeno je da je ugovor o ulaganju prava zakljuCen bez
odobrenja glavne skupstine Drustva, te da nije obavljena revizija povecanja temeljnog
kapitala, Sto nije u skladu s odredbama Clanaka 304. i 305. Zakona o trgovackim drustvima,
prema kojima je odredeno da je povecéanje temeljnog kapitala drustva isklju€ivo u nadleznosti
glavne skupstine, a povecanje temeljnog kapitala ulozima u pravima moraju pregledati jedan
ili viSe revizora. Na temelju zakljuenog ugovora, Drustvo je u poslovnim knjigama za 1997.
smanijilo obveze za 29.462.700,00 kn i povecalo iznos kapitala. U financijskim izvjeStajima za
1997., Drustvo je pogresno iskazalo stanje obveza i kapitala, $to nije u skladu s odredbama
Clanaka 2. i 14. Zakona o raCunovodstvu, prema kojima se unos podataka u poslovne knjige
utemeljuje na vjerodostojnim knjigovodstvenim ispravama, a temeljni financijski izvjestaji
moraju pruziti istinit pregled obveza i kapitala.

Odluku o povecanju temeljnog kapitala ulaganjem prava drustva Dubrovacka banka,
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Dubrovnik u iznosu 29.462.700,00 kn glavna skups$tina Drustva donijela je 12. rujna 1998.
Istodobno je donesena i odluka o smanjenju temeljnog kapitala Drustva za 47.254.800,00 kn i
to zbog pokri¢a gubitaka u iznosu 43.092.019,28 kn i uskladenja nominalnih iznosa dionica
prema odredbama Zakona o trgovackim drustvima u iznosu 4.162.780,72 kn. Na temelju
rieSenja Trgovackog suda od 27. veljaCe 1998., prije donosenja odluke glavne skupstine,
obavljena je revizija povecanja temeljnog kapitala Drustva, kojom je utvrdeno da su podaci o
ulaganju prava drustva Dubrovacka banka, Dubrovnik to¢ni i potpuni, te da je vrijednost
ulaganja prava jednaka nominalnoj vrijednosti dionica koje se prenose Drustvu Dubrovacka
banka, Dubrovnik. Odlukom glavne skupstine je utvrdeno da se temeljni kapital povecava
ulaganjem prava potrazivanja u novcu drustva Dubrovacka banka, Dubrovnik koje je nastalo
na temelju dva ugovora o kratkoro¢nim kreditima u ukupnom iznosu 376.556,00 kn, te tri
ugovora o dugoroCnim kreditima u ukupnom iznosu 29.086.144,00 kn, dok se za iznos
uloZenog prava gasi obveza Drustva po navedenim kreditima prema banci, te da se temeljni
kapital poveca izdavanjem novih dionica privatnim izdanjem u kojem ¢e sudjelovati banka.
Glavna skupstina je prihvatila izvjeS¢e uprave o razlozima potpunog isklju¢enja prava
prvenstva pri upisu dionica serije B u korist banke. U dokumentaciji Drustva nema izvjesSc¢a
uprave o razlozima potpunog isklju€enja prava prvenstva pri upisu dionica serije B, a koje
pravo su imali i drugi dionicari Drustva. Glavna skupstina Drustva ovlastila je upravu da na
temelju odluke zakljuci s bankom ugovor o ulaganju prava. Banka je 21. rujna 1998. upisala
svih 294 627 redovnih dionica na ime serije B. Upis u knjigu dionica obavljen je nakon upisa
povecanja temeljnog kapitala u sudski registar Trgovackog suda u svibnju 1999.

Navedenim ulaganjem prava nije doslo do ukupnog povec¢anja imovine DruStva, vec
samo do promjene strukture kapitala i obveza na nacin da su za iznos uloZzenog prava
smanjene obveze a povecan temeljni kapital Drustva. U statutu DrusStva nije utvrdeno
imovinsko pravo koje se ulaze, osoba od koje Drustvo stjece pravo, te nominalni iznos dionice
koje treba dati za ulaganje prava, Sto nije u skladu s odredbama ¢lanka 305. i 176. Zakona o
trgovackim drustvima. Odredbama navedenih ¢lanaka propisano je da ako dioni€ari uplaéuju
uloge tako da nominalni iznos dionica, odnosno veci iznos za koji se one izdaju ne upladuje u
novcu (ulaganje stvari i prava), ili ako drustvo preuzima postojeée ili buduée stvari ili
imovinska prava (preuzimanje stvari i prava), u statutu se moraju utvrditi stvar ili imovinsko
pravo koje se ulaze ili preuzima, osoba od koje drustvo stjece stvar ili pravo i nominalni iznos
dionice koje treba dati za ulaganije ili naknada koju treba dati za preuzimanje stvari ili prava.
Ako drustvo treba preuzeti stvar ili imovinsko pravo za koje se pla¢a naknada $to je treba
dodati ulogu dioni€ara, to se smatra ulaganjem stvari, odnosno prava.

- Prema bilanci na dan 31. prosinca 1999., imovina Drustva iznosila je 194.252.988,00 kn,
obveze su iznosile 169.178.626,00 kn, a kapital i pricuve 25.074.362,00 kn. Drustvo je u
poslovanju u 1999. ostvarilo gubitak u iznosu 20.793.476,00 kn, dok je preneseni gubitak iz
1998. iznosio 21.277.180,00 kn. U izvjeS¢u revizorske tvrtke za 1999. ukazano je da je
Drustvo prezaduzeno i nije u stanju podmirivati, uz tekuci stupanj zaposlenosti kapaciteta,
dospjele kreditne obveze, te je konstatirano da zbog prezaduzenosti Drustvo ima znatnih
financijskih teSko¢a Sto stvara dvojbu hocCe li Drustvo moci nastaviti s vremenski
neograni¢enim poslovanjem. Kreditne obveze Drustva na dan 30. lipnja 2000. iznosile su
42.981.915,- DEM, a odnosile su se na glavnice kredita u iznosu 41.577.910,- DEM, dok se
iznos od 1.404.005,- DEM odnosio na dug prema Republici Hrvatskoj za nepodmirene kamate
prema Kartner Landes und Hypothekenbank AG koje je Republika Hrvatska platila kao jamac.
Najveéi dio dugovanja u iznosu 35.000.000,- DEM odnosio se na glavnice kredita Kartner
Landes und Hypothekenbank AG, Austrija za koje je Republika Hrvatske izdala jamstva, a Ciji
su prvi obroci dospijevali na naplatu u listopadu 2000.

Procjenom poslovnih moguénosti Drustva za razdoblje od 2000. do 2009., predvideno
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je da ¢e Drustvo ostvariti ukupnu bruto dobit od 46.100.000,- DEM, a da ¢e nov¢€ani tijek cijelo
vrijeme poslovanja biti negativan i na koncu desete godine bit e negativan i ukupno ce
iznositi 14.400.000,- DEM.,, iz Cega proizlazi da iz ostvarene bruto dobiti u sljedecih deset
godina Drustvo ne¢e moci servisirati svoje ukupne kreditne obveze.

Fond je 17. kolovoza 2000. oglasio prodaju 407 095 dionica Drustva koje ¢ine ukupno
86,07% udjela u temeljnom kapitalu Drustva uz poc€etnu cijenu od 40.709.500,00 kn koliko je
iznosila i nominalna vrijednost dionica. Upravni odbor Fonda je 23. listopada 2000. odlucio ne
prihvatiti niti jednu od tri pristigle ponude uz obrazloZenje da nisu bile u skladu s uvjetima
propisanim u ponudbenoj dokumentaciji, te ponovno objaviti prodaju 407 095 dionica Drustva
i to po pocetnoj cijeni u visini 5,00% od nominalnog iznosa temeljnog kapitala koji je iznosio
47.294.700,00 kn, uz obvezu ponuditelja da preuzme obveze Republike Hrvatske za izdana
jamstva u iznosu 35.000.000,- DEM.

Fond nije u odluci naveo razloge, odnosno nacin izraCuna prema kojem je pocetna
cijena utvrdena u visini 5,00% nominalnog iznosa temeljnog kapitala.

U oglasenom roku na ponovljenom natje€aju pristiglo je pet ponuda koje su javno
otvorene 18. prosinca 2000. o ¢emu je sastavljen zapisnik Povjerenstva za javno otvaranje
ponuda. U zapisniku je naveden sadrzaj svih ponuda. Za ponude drustva Solaris investicije
d.o.o., Dubrovnik i drustva Hospitality investment Partners, Svicarska navedeno je da ne
sadrze sve potrebne dokumente propisane Ponudbenom dokumentacijom. Od preostale tri
ponude, za ponudu drustva International Hotel Investments p.l.c., Malta, navedeno je da je
iznos ponudbene bankarske garancije maniji od oglaSenog u pozivu za podnoSenje ponuda.
Prema ovoj ponudi ponudeno je 2.500.100,00 kn za kupnju dionica, dok su za preuzimanje
obveza Republike Hrvatske za izdana jamstva ponudene dvije moguénosti i to: izdavanje
prvoklasnog jamstva Volksbank Austria u iznosu 35.000.000,- DEM u korist Republike
Hrvatske kao protuosiguranje izdanim jamstvima uz uvjet da se o postoje¢im kreditima za koje
su izdana jamstva Republike Hrvatske ponovno pregovara s Hypobank, Austrija ili
jednokratna uplata 30.000.000,- DEM Republici Hrvatskoj, kao dodatak iznosu od
2.500.100,00 kn, kojim se u potpunosti podmiruje kredit Hypobank, Austrija, i izdano jamstvo
Republike Hrvatske po tom kreditu. Ova ponuda podlozna je bezuvjetnom otpisu svih drugih
dugoroCnih obveza koje Drustvo ima prema Republici Hrvatskoj ili njenim agencijama i
bankarskim ustanovama. Prema ponudi drustva Bavaria Hotelholding International GMBH,
Njemacka, ponudeno je za kupnju dionica 750.000,- DEM, dok je za preuzimanje obveza
Republike Hrvatske za izdana jamstva ponudeno preuzimanje postojecih obveza prema
dogovoru s Hypobank, Austrija do iznosa 30.250.000,- DEM, a drugo prema dogovoru s
Hypobank, Austrija. Kao objasnjenje ponudenog preuzimanja obveza Republike Hrvatske za
izdana jamstva, ponuditelj je naknadno, 20. prosinca 2000., dostavio Fondu izjavu u kojoj je
pojasnio da za placanje cijene dionica u iznosu 750.000,- DEM i preuzimanje obveza
Republike Hrvatske za izdana jamstva do iznosa od 30.250.000,- DEM nudi jednokratnu
uplatu u iznosu 31.000.000,- DEM u roku 7 dana po potpisivanju ugovora uz dokaz iznosa
postojecih obveza u trenutku zaklju€ivanja ugovora putem predoc€enja potvrde vjerovnika. U
Izjavi ponuditelja takoder je navedeno da ukupno uplaceni iznos moze sacinjavati 1.500.000,-
DEM za kupnju dionica, a ostatak od 29.500.000,- DEM namijenjen je banci, te da polazi od
toga da su davatelji kredita spremni prihvatiti smanjenje nominalnog iznosa potrazivanja i
trenutno provesti povrat bankovne garancije Republike Hrvatske.

Prema ponudi Gorana Stroka ponudeno je za kupnju dionica 4.729.470,00 kn, dok je
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za preuzimanje obveza Republike Hrvatske za izdana jamstva ponudena bezuvjetna garancija
njegove poslovne banke Goldman, Sachs & Co. Bank, Svicarska u korist Kartner Landes und
Hypothekenbank AG, Austrija, koja bi zamijenila dana jamstva Republike Hrvatske, vodeci
racuna o tekstu izdanog jamstva Republike Hrvatske pod uvjetima koji bi se precizirali
posebnim ugovorom o jamstvu.

Upravni odbor Fonda je 27. prosinca 2000. donio odluku o prihva¢anju ponude Gorana
Stroka. Prema odluci Upravnog odbora Fonda, kupac se obvezuije pri potpisivanju ugovora o
prodaji dionica predati financijsko pokrice obveza Republike Hrvatske za izdana jamstva u
iznosu od 35.000.000,- DEM i to u tekstu koji ¢e biti uskladen od obiju strana, u skladu s
uvjetima natje€aja, a samu transakciju i postupak podmirenja obveza izvrsiti ¢e poslovna
banka kupca (Goldman, Sachs & Co. Bank, Svicarska). U odluci Upravnog odbora Fonda nije
navedeno koje financijsko pokri¢e obveza Republike Hrvatske za izdana jamstva je kupac
duzan predati prodavatelju od navedenih u pozivu za podnosenje ponuda niti je navedeno
zasto nije prihva¢ena ponudena bezuvjetna garancija koju ¢e izdati kup&eva poslovna banka
u korist Kartner Landes und Hypothekenbank AG, Austrija, koja bi zamijenila izdana jamstva
Republike Hrvatske pod uvjetima koji bi se precizirali posebnim ugovorom o jamstvu.

Ugovor o prodaiji i prijenosu dionica Fond je zakljugio s Goranom Strokom 21. veljage
2001. Predsjednik Fonda u vrijeme zaklju€ivanja ugovora bio je Hrvoje Vojkovi¢. Ugovoreno je
da je pri potpisivanju ugovora kupac duzan predati, od strane prodavatelja, prihvaéeno
financijsko pokrice obveza Republike Hrvatske za izdana jamstva odnosno brisovno
oCitovanje jamstava Republike Hrvatske izdano od Kartner Landes und Hypothekenbank AG,
Austrija, kao vjerovnika a koje je sastavni dio ugovora. Istodobno sa zaklju€ivanjem ugovora o
prodaiji i prijenosu dionica izmedu Fonda, kao prodavatelja, i Gorana Stroka, kao kupca,
zakljucen je 21. veljae 2001. i sporazum radi osiguranja nov¢ane trazbine prijenosom dionica
izmedu Hypo Alpe-Adria Bank AG, Austrija kao vjerovnika, Drustva kao duznika i Gorana
Stroka kao jamca-platca i fiducijarnog duznika. Direktor Drustva u vrijeme zakljugivanja
sporazuma bio je Ivan Sablji¢. Ovim sporazumom Goran Strok, kao jamac-platac i fiducijarni
duznik, neopozivo jamci banci za ispunjenje svih obveza Drustva po postoje¢im ugovorima o
kreditima u iznosu 35.000.000,- DEM. Kao jamac-platac, Goran Strok uz sporazum dostavlja
banci tri osobne mjenice i potpisanu izjavu na temelju mjenice, uz obvezu dostavljanja nove
mjenice kao nadomijestak za veé koristenu. Goran Strok takoder se obvezuje u roku od deset
dana od dana zakljuCivanja sporazuma pribaviti valjanu garanciju Royal Bank of Scotland na
iznos od 10.000.000,- DEM, te u roku od tri dana od dana zakljucivanja Sporazuma uplatiti
iznos od 2.800.000,- DEM na depozitni racun kod drustva Hypo Alpe-Adria Bank d.d., Zagreb
u svrhu ispunjenja kreditnih obveza. Kao fiducijarni duznik, Goran Strok dozvoljava banci da
moze, na temelju sporazuma, izvrSiti upis prava vlasnistva na 407 095 dionica Drustva koje on
posjeduje uz zabiljezbu da se prijenos vlasnisStva obavlja radi osiguranja navedenih trazbina.
Uz ugovor i sporazum prilozena je potvrda od 21. veljaCe 2001. o vraéenim jamstvima
Republike Hrvatske u iznosu 35.000.000,- DEM od strane Hypo Alpe-Adria Bank AG, Austrija
Ministarstvu financija Republike Hrvatske.

Uvjeti preuzimanja obveza Republike Hrvatske za izdana jamstva utvrdeni u
spomenutom sporazumu drugaciji su od uvjeta u prihvaéenoj ponudi, jer je kupac ponudio
bezuvjetnu garanciju poslovne banke Goldman, Sachs & Co. Bank, Svicarska, u korist
davatelja kredita koja bi zamijenila jamstva Republike Hrvatske.

Upravni odbor Fonda odlukom o prihvac¢anju ponude nije utvrdio koje financijsko
pokrice obveza Republike Hrvatske za izdana jamstva prihvaca, a ugovorom o prodaji i
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prijenosu dionica utvrdeno je da je pri potpisivanju ugovora kupac duzan predati, od strane
prodavatelja, prihvaceno financijsko pokri¢e obveza Republike Hrvatske za izdana jamstva
odnosno brisovno ocitovanje jamstava Republike Hrvatske izdano od Kartner Landes und
Hypothekenbank AG, Austrija, kao vjerovnika a koje je sastavni dio ugovora.

Provjerom dokumentacije utvrdeno je da su sporazum potpisali Hypo Alpe-Adria Bank
AG, Austrija, kao vjerovnik, Drustvo kao duznik i Goran Strok kao jamac-platac i fiducijarni
duznik. S obzirom da Fond kao prodavatelj po ugovoru o prodaji i prijenosu dionica, te
Ministarstvo financija Republike Hrvatske kao obveznik pla¢anja po izdanim jamstvima nisu
potpisali sporazum, niti su Drustvu dali ovlastenje za potpis istog, proizlazi da prodavatel;
odnosno Fond nije prihvatio sporazum, niti je ponovljen postupak poziva za podnoSenje
ponuda za kupnju dionica, iako su u zakljucenom ugovoru o prodaji i prijenosu dionica i u
sporazumu ugovoreni drugaciji uvjeti preuzimanja obveza Republike Hrvatske za izdana
jamstva od uvjeta iz prihva¢ene ponude.

Drustvo je ispunilo ciljeve programa razvoja. U petogodiSnjem razdoblju nakon
pretvorbe uredilo je i obnovilo postoje¢e kapacitete, poboljSalo organizaciju poslovanja,
povecalo iskoriStenost kapaciteta, unaprijedilo kvalitetu usluga, te oCuvalo postojeci broj
zaposlenih.

U postupku pretvorbe utvrdena je trziSna vrijednost Poduzeéa u iznosu 11.802.000,-
DEM koja je uvecana za vrijednost potrazivanja pretvorenih u dioniCki ulog u iznosu
6.030.000,- DEM, te je temeljni kapital nakon zavrSene pretvorbe iznosio 17.832.000,- DEM.
Drustvo je u godinama od pretvorbe do konca 2000. poslovalo s gubicima koji su pokriveni iz
sredstava pri€uve u iznosu 38.554.418,00 kn, te smanjenjem temeljnog kapitala u iznosu
43.092.019,00 kn, a nepokriveni gubitak na koncu 2000. iznosio je 27.300.495,00 kn. Gubici
su najvecim dijelom proistekli iz visokih financijskih rashoda nastalih na temelju kreditne
zaduzenosti. Dio inozemnih kreditnih zaduzenja DrusStva u iznosu 35.000.000,- DEM, nastalih
u 1998. kod adaptacije hotela, nakon koje je hotel kategoriziran s 5 zvjezdica, bio je pokriven
jamstvima Republike Hrvatske. Vecinski vlasnik Drustva u razdoblju od rujna 1996. do lipnja
1999. bila je Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik, a od lipnja 1999. do veljace 2001. vecinski
vlasnik bila je DAB. Fond je u veljaci 2001. prodao dionice Drustva koje su bile u portfelju
Fonda i DAB, nakon ¢ega je doS$lo do prestanka jamstava Republike Hrvatske po kreditnim
zaduzenjima Drustva. U 2001. godini porasli su ukupni prihodi za 24,62%, ukupni rashodi za
7,57%, te je na koncu godine Drustvo prvi put od pretvorbe ostvarilo dobit u iznosu od
806.401,27 kn. Na koncu 2001. neto knjigovodstvena vrijednost DrusStva iznosila je
20.800.606,41 kn ili 5.532.076,- DEM.

Pokazatelji likvidnosti, ekonomicnosti, profitabilnosti i rentabilnosti Drustva na koncu
2001. povoljniji su u odnosu na prethodnu godinu, a pokazatelji zaduzenosti i financijske
nesigurnosti povoljniji u odnosu na prethodnu godinu ali su joS uvijek ispod granicnih
vrijednosti. Udjel ukupnih obveza u ukupnoj imovini iznosi 89,24% i znacajno opterecuju
poslovanje Drustva. Drustvo je na koncu 2001. imalo 136 zaposlenih, dok je u vrijeme
pretvorbe imalo 126 zaposlenih.

S obzirom na navedene Cinjenice, djelomi¢no su ostvareni ciljevi privatizacije, utvrdeni
odredbama ¢lanka 1. Zakona o privatizaciji, koji se odnose na tehnoloSku modernizaciju,
primjenu novih metoda managementa, te oCuvanje zaposlenosti.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE
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Zakonski predstavnik DruStva je, 6. kolovoza 2002., dostavio oCitovanje na Izvjesce o
obavljenoj reviziji pretvorbe i privatizacije, te u oCitovanju navodi:

7.1. U vezi neukljuCivanja procijenjene vrijednosti ugradene strojarske opreme u iznosu
1.044.000,- DEM u konac¢nu procjenu vrijednosti gradevinskih objekata koju je izradio Fond,
navodi da je nesporno da je naznacena vrijednost uklju¢ena u Elaborat o procjeni vrijednosti
Poduzeca, te da Drustvo nema odgovornost pri procjeni. Takoder navodi da je nejasno iz kojih
Cinjenica Drzavni ured za reviziju izvlaCi takav zakljucak, jer Fond nije prihvatio procijenjenu
vrijednost gradevinskih objekata iz Elaborata vec je istu povecao za 1.065.727,- DEM, te da
shodno navedenom ne stoji tvrdnja da je vrijednost opreme isklju¢ena iz procjene ili Drzavni
ured za reviziju raspolaze s podacima koje nije naveo u lzvjesScu i koji su DruStvu nepoznati.

U vezi povecanja temeljnog kapitala DruStva ulaganjem prava druStva DubrovacCka
banka d.d., Dubrovnik, navodi da je ugovor o ulaganju prava kojeg je Drustvo zakljucilo s
bankom 31. prosinca 1997. bez odobrenja glavne skup$tine i bez obavljene revizije povecanja
temeljnog kapitala zakljucen s uvjetom da ga odobri glavna skupStina DruStva odnosno da u
protivnhom nece provoditi pravne ucinke za zakljucCivanje ugovora, da predmetni ugovor ni po
¢emu ne moZze biti nevaljani ugovor upravo iz razloga jer je zaklju¢en pod uvjetom, te da je
odluku o povecanju temeljnog kapitala koja se temelji na navedenom ugovoru glavna
skupstina Drustva donijela 12. rujna 1998. Konstatira da je to¢na tvrdnja da je Drustvo, na
temelju navedenog ugovora, u svojim poslovnim knjigama u 1997. smanijilo obveze za
29.462.700,00 kn i za isti iznos povecalo iznos kapitala, te kao bitnu ¢injenicu navodi da je u
Bilanci za 1997. knjizenje povecanja temeljnog kapitala na temelju navedenog ugovora
provedeno na kontu Kapital do upisa u sudski registar te da je odmah u 1998. Drustvo izvrSilo
ispravku (storniranje) navedenog knjizenja nakon saznanja da glavna skup$tina Dru$tva nije
odrzana.

U vezi nepostojanja izvieS¢a uprave glavnoj skupstini DruStva o razlozima potpunog
iskljucenja prava prvenstva pri upisu dionica serije B u korist drustva Dubrovacka banka,
Dubrovnik, navodi da je objaSnjenje razloga dano na samoj skupstini, da je gasenje obveza
Drustva prema banci i povecanje temeljnog kapitala ulaganjem prava samo po sebi dovoljan
razlog za potpuno isklju¢enje prava prvenstva pri upisu dionica serije B, te da ovaj eventualno
samo formalni propust niti na koji nacin nije mogao niti danas moZze utjecati na drugacije
donoS$enje odluke. Takoder navodi da je za upis svih promjena u kapitalu Drustva jedino i
stvarno nadlezZan registarski sud, te da je svaka promjena (povecanje i smanjenje temeljnog
kapitala Drustva, te izmjena statuta Drustva) odobrena od strane registarskog suda, a niti
Jjednim rjeSenjem registarskog suda nije utvrdena ikakva nepravilnost.

U vezi prodaje dionica Dru$tva od strane Fonda kupcu Goranu Stroku uz preuzimanje
obveza Republike Hrvatske za izdana jamstva po kreditnim zaduzZenjima DruStva u iznosu
35.000.000,- DEM od strane kupca, navodi da je kupac prihvatio i u cjelosti ispunio sve
ponudene uvjete, a posebno sva zaduZenja DruStva (ukupno 42.981.915,- DEM), $to nije
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slu¢aj s ostalim ponuditeljima, i to na nacin da je uplatio ponudenu cijenu dionica u iznosu
dvostruko visem od oglasene pocetne cijene dionica, da je oslobodio Republiku Hrvatsku
obveza jamstava u iznosu 35.000.000,- DEM za razliku od sljedece najpovoljnije ponude koja
Je oslobadala Republiku Hrvatsku jamstava u iznosu 30.000.000,- DEM, da su ciljevi
privatizacije postignuti i na taj nacin sto je DruStvo izbjeglo stecaj buduci je vise godina, prema
revizorskim izvjescima, zbog prezaduzenosti bilo pred ste¢ajem, da je u razdoblju od kupnje
dionica Dru$tva od strane Gorana Stroka u Drustvo uloZeno priblizno 2,5 mil. EUR-a radi
unapredenja organizacije Drustva, te da je o¢uvana zaposlenost uz navodenje da je strukovni
Sindikat izdvojio hotele u vlasnistvu Gorana Stroka kao primjer odnosa poslodavca prema
radniku. Takoder navodi da je od jeseni 1998. vise puta neuspjesno oglasavana prodaja
dionica Drustva putem kojih se nije uspjelo nac¢i odgovarajuceg kupca.

U zakljuénom dijelu oCitovanja navodi da je, slijiedom iznesenog ocitovanja, misljenja da
odgovorne osobe DruStva kao ni vliasnik DruStva u postupku privatizacije nisu pocinili takve
nepravilnosti koje bi se mogle ocijeniti kao nepravilno proveden postupak pretvorbe i
privatizacije. Taoder navodi da je pri ocjeni odredenih postupaka tijekom pretvorbe i
privatizacije nuzno cijeniti i vanjske okolnosti i visu silu koja je utjecala na opredjeljenje za
odredeni nacin donosenja odluka. U vezi nepravilnosti navedenih u Izvje$c¢u, a koje se izravno
ne ticu DruStva na nacin da su odluke donijela neka druga tijela, navodi da se na iste ne
osjeCa pozvanim ocitovati.

7.2. U vezi neuklju€ivanja procijenjene vrijednosti ugradene strojarske opreme u iznosu
1.044.000,- DEM u konaCnu procjenu vrijednosti gradevinskih objekata, Drzavni ured za
reviziju ostaje pri navodu utvrdenom u lzvjesScu, jer je iz dokumentacije Fonda utvrdeno da su
u konac¢nu procjenu koju je izradio Fond, uklju€eni samo gradevinski objekti s prikljuécima i
vanjskim uredenjem umanjeni za iznos ratne Stete, bez ugradene strojarske opreme.

Prema odredbama c¢lanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine
70/93, 48/95, 105/99 i 44/01) na ovo lzvjeS¢e zakonski predstavnik moZe staviti prigovor u
roku od 8 dana od dana njegova primitka.

O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.
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Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Podruéni ured Dubrovnik, Put
Republike 26.

Ovlasteni drzavni revizori:

Nikola Pijevi¢

Stana Cokljat

Izvje$c¢e uru€eno dana:

Primitak potvrduje:

(Zig i potpis)

EXCELSIOR, DUBROVNIK

1. Upravni odbor:
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Davor Njiri¢, predsjednik od 27. oZujka 1993. do 26. rujna 1995.
Mario Mrkusi¢, od 27. oZujka 1993. do 26. rujna 1995.
Mirko Maslaé, od 27. oZzujka 1993. do 26. rujna 1995.
Mila Franié, od 27. oZujka 1993. do 26. rujna 1995.

Ivo Konsuo, od 27. ozujka 1993. do 26. rujna 1995.

Nadzorni odbor:
Mirko Masla¢, predsjednik od 27. rujna 1995. do 16. travnja 1998.
Ivan Vilovi¢, zamjenik predsjednika od 27. rujna 1995. do 11. rujna 1998.

Diana Burin, od 27. rujna 1995. do 16. travnja 1998.,
predsjednik od 17. travnja 1998. do 11. rujna 1998.

Stijepo Begic, od 27. rujna 1995. do 11. rujna 1998.

Slavko Baci¢, od 27. rujna 1995. do 11. rujna 1998.

Gaspar Bjelopera, od 17. travnja 1998. do 11. rujna 1998.

Milorad Radakovi¢, predsjednik od 12. rujna 1998. do 17. kolovoza 2000.
Dubravka Suica, zamjenik predsjednika od 12. rujna 1998. do 17. kolovoza 2000.
Augustin Frani¢, od 12. rujna 1998. do 17. kolovoza 2000.

NikSa Hrdalo, predsjednik od 18. kolovoza 2000. do 10. travnja 2001.

Gordana Borojevi¢, zamjenik pred. od 18. kolovoza 2000. do 10. travnja 2001.

Nikola I?rimorac-éudovié, od 18. kolovoza 2000. do 10. travnja 2001.
Goran Strok, predsjednik od 11. travnja 2001.

Jasna Durkovi¢, zamjenik predsjednika od 11. travnja 2001.

Mario Marusi¢, od 11. travnja 2001.

Direktor ili Uprava:
Nikola Mari¢, direktor od 30. rujna 1991. do 19. travnja 1996.

Ivan Sablji¢, direktor od 20. travnja 1996. do 29. svibnja 2002.
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llija Zaneti¢, direktor od 29. svibnja 2002.



